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1. NSP3 Beneficiario de Informacion

NSP3 Administrador del Programa Informacién de Contacto

Nombre {pasado, primera) Olia, Shabbir

direccidén de correo shabbirolia@adeca.alabama.gov
elecirénico
Numero de Teléfono 334-242-5468
Direccion Postal P. 0. Box 5690

Montgomery, Alabama 36103-5690

Z. Las areas de mayor necesidad

Mapa Comunicacian
El estado utilizo el 29 de diciembre de 2010, Direccién en los datos el traz y de las

necesidades para los planes de accion del estado NSP3 de los E.E.U.U. Departamento del
desarrollo de cubierta y urbano (HUD) gue requiere el estado someter esta segunda
enmienda substancial antes del 30 de junio de 2011, Como parte del proceso de uso,
requirieron a todos los aspirantes someter mapas del drea de la blanco usando NSP3 de
HUD traz la herramienta. Para las actividades seleccionadas como resultado del uso del
estado, de la revisién del proyecto, y del proceso de la concesidn, los mapas generados en el
HUD NSP3 traz la herramienta para preparar plan de accién el Web site se incluye con esta

sumision.

Fuentes ge by datos usados para determinar ks adreas Ge mavor necesidad

Describir las fuentes de datos utilizadas para determinar las dreas de mayor necesidad.

Respuesta:

El Estado de Alabama requiere que los solicitantes de fondos NSP3 para utilizar el Programa
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de Estabilizacion de Vecindarios de HUD web de datos
(http://www.huduser.org/portal/datasets/NSPhtml) para presentar la ubicacién de sus
areas de mayor necesidad NSP3 como parte del proceso de aplicacién de la competencia
utilizado para el método del Estado de la distribucién. Este sitio de HUD proporciona
estimaciones de la necesidad de una ejecucion hipotecaria y la ejecucion hipotecaria
puntuaciones necesidades relacionadas a nivel censal Las calificaciones van de 1 a 20, con

una puntuacion de 20 secciones censales que indica la necesidad mayor de HUD-estima.

Para orientar los fondos a las comunidades con mayor necesidad, HUD desarrolld una formula
que utiliza la tasa de préstamos de alto riesgo (Home Mortaje Desclasare datos Ley de alto
costo y préstamos de alto apalancamiento entre 2004 v 2007 a nivel censal), el aumento de la
tasa de desempleo (Oficina de Estadisticas Laborales estadisticas de desempleo de area local
entre marzo de 2005 y marzo de 2010 en la ciudad y el nivel de condado), y la caida de valor
de la casa de pico a valle (Federal Hoazin Finanse Agencia Inicio Indice de Precios de datos de
origen valor trimestrales disponibles hasta marzo de 2010 a las el Area Metropolitana de
nivel). HUD también estimado para cada barrio el nimero de arranques de ejecucion
hipotecaria entre enero de 2007 y marzo de 2010 (de Ja Asociacidén de Banqueros
Hipotecarios), asi como el nimero de terminacion de la ejecucion hipotecaria entre enero de
2007 y junio de 2010 (de RealtyTrac). Cada barrio se le asigné la mayor de las dos
estimaciones. Por tltimo, el HUD incorporado 03 2010 los datos administrativos de la United
States Postal Service en direcciones no recoger el correo durante 90 dias o més (ajustado con
datos del Censo 2000 a nivel de tracto quitar propiedades vacantes de vacaciones de la

cuenta).

S6lo un concesionario otra en el Estado de Alabama, recibira los fondos NSP3. La ciudad de
Birmingham se ha asignadoe 2.576.151 dblares. El Estado de Alabama y la Ciudad de
Birmingham no sera la preparacién de un programa conjunto. Las necesidades de vivienda de
Birmingham se discuten en la Ciudad de Birmingham Plan Consolidado 2005-2010 que se

puede encontrar en el siguiente enlace:
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htip: / /www.informationbirmingham.com/pdf/wholedocument.pdf.

Ademas, las necesidades de vivienda para todo el estado se discuten en el Estado de Alabama
de Cinco Afios Plan de Consolidacién del Programa 2010-2014 que se puede encontrar en el
siguiente enlace:

hitp:/ /www.adeca.alabama.goy/C17/2006%20Action%20Plans%20and%20Consolid /defau
ltaspx

Determinacion de las Adreas de Mayor Necesidad v Tercey Aplicable

Describir como las areas de mayor necesidad se establecieron.

Respuesta:

El Wall Street Reforma y Proteccion al Consumidor de 2010 (Dodd-Frank Ley} proporciond
fondos adicionales para el Programa de Estabilizacién de Vecindarios (NSP), que se
constituy6 inicialmente con el de Vivienda y Ley de Recuperacion Econdmica de 2008. La
estatua de llamadas para la asignacién de fondos a los gobiernos estatales y locales con los mds
necesitados, segin lo determinado por:

(A) "El nimero y el porcentaje de ejecuciones hipotecarias en cada Estado o la unidad de
gobierno local general;

(B} El nimero y el porcentaje de viviendas financiadas con una hipoteca de alto riesgo en
cada Estado o la unidad de gobierno local general, y

(C) El nimero y el porcentaje de hogares en incumplimiento o mora en cada Estado o la

unidad de gobierno local en general ”

HUD ha determinado que para NSP3, los estados y gobiernos locales con la mayor necesidad

de financiacion de Estabilizacién de Vecindarios son las comunidades que tienen un alto
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namero de ejecuciones hipotecariasy / o propiedades vacantes en los barrios con mayor
concentracién de ejecuciones hipotecarias, los préstamos en mora y los préstamos de alto
riesgo . La férmula basica asigna fondos basado en el nlimero de ejecuciones hipotecarias y
las vacantes en el 20 por ciento de los barrios de EE.UU. (Censo de Tratados) con las tasas mas
altas de viviendas financiadas con una hipoteca de alto riesgo, son delincuentes, o estdn en
ejecucion hipotecaria. El resultado neto es que estos fondos son muy especificas a las

comunidades con los problemas del barrio més graves asociadas a la crisis hipotecaria.

Debido a recibir la asignacion de la ayuda minima y el deseo de crear un programa especifico,
NSP3 realistas, el Estado de Alabama tiene la intencidn de utilizar un método de distribucién
que utilizard un proceso competitivo de solicitud. Todos los solicitantes deberan presentar los

mapas de la zona objetivo de usar la herramienta de mapeo NSP3 de HUD.

El Estado utiliza Jos cuatro condados de HUD se determinaron las dreas de mayor necesidad
en NSP1 como punto de partida y luego revisado Vecindarios de HUD Programa de
Estabilizacién de datos para determinar las concentraciones mas altas de las propiedades REO
dentro de estos condados. Usando una puntuacion de 17 como la necesidad de un filtro, el
Condado de Jefferson por si solo representa el 82% de las propiedades REO dentro de estos
cuatro condados. Uso minimo del Estado de puntuacién necesario permisible de 15 afios

como un filtro de cuentas, el Condado de Jefferson el 72% de las propiedades REO.
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Teniendo en cuenta la gran concentracién de propiedades REO disponible en el Condado de
Jefferson, el hecho de que sélo la asignacion de otros HUD NSP3 en el Estade de Ia Ciudad de
Birmingham, situado en el condado de Jefferson, la capacidad limitada para hacer frente
potencialmente 50-65 propiedades debido a la asignacién minima de fondos, y el deseo de
tener tanto impacto como sea posible, el Estado va a limitar las aplicaciones a los proyectos
localizados en el Condado de Jefferson barrio (s) / distritos censales con un nivel de necesidad
NSP3 ejecucién de una hipoteca de 15 o mayor. (Nota:. Si mas de un barrio se identifica, el
Estado aceptara una puntuacién media de 15 o mayor que se deriva del promedio de cada
barrio NSP3 necesidad, la ponderacién de las puntuaciones por el ntimero estimado de
viviendas en cada barrio identificado). El estado recibi6 usos el el 11 de mayo de 2011y
termind su revisién el 31 de mayo de 2011. El estado publicé la segunda enmienda
substancial en su Web site el 3 de junio de 2011, y esté aceptando actualmente comentarios
publicos hasta el cierre del negocio, 20 de junio de 2011. Todos los comentarios recibidos
seran incluidos como parte de la sumision final a HUD y serdn hechos disponible en el Web

site de NSP.

Basandose en la experiencia previa con NSP1, el programa de Estado ha establecido una serie
de objetivos para que las actividades NSP3 serd rentable, tendra un impacto mensurable y se

llevara a cabo de manera oportuna.

Estado Objetivos
1. Enla medida de lo posible, una actividad NSP3 debe tener una relacién directa para

hacer frente a la reurbanizacién de abandono y / o ejecucion hipotecaria y / o vacantes

multifamiliares o viviendas unifamiliares.
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2. La actividad debe tener un impacto mensurable hacia la solucion de necesidades
relacionadas con el abandono y / o ejecucién hipotecariay / o propiedades vacantes
multifamiliares o unifamiliares.

3. Laactividad debe ser rentable para cada unidad asistida con fondos NSP3.

4. NSP3 fondos, tanto como sea posible, debe dirigirse a los gastos de diffcil, los costes de
financiacién, o los costos que sea absolutamente necesario para poner en practica una
actividad Soft-costes relacionados con la concesion de la entrega de administracién y
servicios deben reducirse al minimo,

5.  Elsolicitante debe demostrar la capacidad como resultado de la experiencia interna para
realizar con éxito-a cabo el proyecto.

6.  El cardcter de emergencia del programa, as{ como la linea de tiempo reglamentario en el
gasto de los fondos dicta extrema importancia de la preparacién de los proyectos y la

realizacién oportuna de la decision de financiacion de proyectos.

Los solicitantes elegibles
Los solicitantes elegibles para los fondos de NSP3 serdn entidades que han demostrado

capacidad para llevar a cabo actividades directamente-NSP y que hayan superado un minimo
de 15 unidades sin problemas graves. Debido a la asignacién minima del Estado de $
5.000.000, las aplicaciones comunes no seran aceptadas, si bien el Estado puede considerar

un proyecto que combina el uso de fondos del Estado NSP3 con la asignacién NSP3 a la ciudad

de Birmingham.

Ademds, dependiendo de la necesidad de cumplir con los objetivos NSP3, el Estado conservara
la opcién de forma directa o mediante contratos de actividades para llevar. El Estado también
podré estudiar las solicitudes de tribus indigenas en la medida de su necesidad identificada

cumple con los requisitos del programa.

Subvencién Techos

Las aplicaciones no estaran sujetos a limites maximos, sin embargo, las propuestas seran
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revisadas en relacién con las necesidades en el drea geografica a ser servido y el niimero de

propuestas recibidas de la misma zona-objetivo.

Para las actividades llevadas a cabo directamente o través de contratos por parte del Estado,
no hay limite maximo se aplicara. Ademds, en funcion del ndmero de propuestas aceptables
recibida por el Estado, el Estado conservard la opcién completa para ajustar el tamafio de
subvencién incluida la concesién de subvenciones a las entidades no candidatos a llevar a

cabo proyectos en las dreas de mayor necesidad en el cumplimiento de lJas normas CDBG NSP.

Comentarios de la competencia del proyecto
El Estado exigird a todas las entidades interesadas a presentar aplicaciones que proporcionan

informacién especifica sobre los proyectos locales que permitan al Estado para completar las
revisiones basadas en el Estado objetivos enumerados anteriormente. La evaluacién puede
incluir una evaluacién cualitativa y cuantitativa para determinar el grado en que la actividad
serd ayudar a las zonas de mayor necesidad, la capacidad del solicitante y Ja preparacidn, y el
impacto de subvencién y relacién coste-eficacia. Sobre fa base de las mejores practicas del
programa NSP1 del Estado y con el fin de cumplir con los requisitos NSP3 programa, revision

de proyectos se incluyen los siguientes criterios:

o Las solicitudes de viviendas de alquiler econémicas se les dara prioridad. propiedades
multifamiliares de alquiler puede darse mayor prioridad que las propiedades de una
familia de vacaciones con sujecion a consideraciones de calificacién otros.

» Los proyectos propuestos deben dirigirse unidades ubicadas en el condado de Jefferson
en un drea de mayor necesidad con un nivel de necesidad NSP3 ejecucién de una hipoteca
de 15 afios.

o Elsolicitante debe demostrar cémo el disefio del programa se ocupara de las condiciones
locales del mercado de la vivienda en las areas de mayor necesidad.

e FEl solicitante debe ser la entidad que mantendra el control del sitio y direcamente las
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actividades por realizarse NSP3 sin la asistencia de los sub-beneficiarios o adjudicatarios
sub-.

e El solicitante debe demostrar capacidad para aplicar NSP3 segtn lo evidenciado por la
finalizacién con éxito de al menos 15 unidades en NSP1, sin problemas graves. El Estado
puede considerar la experiencia en lugar del requisito de 15 unidades para los solicitantes
que no participaron en NSP1.

e Elsolicitante debe acreditar una experiencia previa con éxito garantizar el cumplimiento
de las normas y reglamentos ambientales, tales como las normas laborales, la contratacion,
la pintura con base de plomo, los derechos civiles, vivienda justa y de igualdad de
oportunidades.

o El solicitante debe demostrar la capacidad para aplicar el programa NSP3 rapidamente
con el fin de gastar el 50 por ciento de los fondos NSP3 plazo de dos afios, gastar el 100
por ciento de los fondos NSP3 y tener las unidades ocupadas por el plazo de 3 afios,
mientras que en el cumplimiento de las normas y reglamentos aplicables como lo
demuestra progreso hasta la fecha con fondos NSP1 y los resultados de los exdmenes de
seguimiento.

e El solicitante debe demostrar que el 100 por ciento de los fondos se utilizardan para
proporcionar vivienda a las personas o familias cuyos ingresos no superen el 120 por
ciento del ingreso medio del drea y la forma de un minimo de 25 por ciente de los fondos
se utilizardn para proporcionar vivienda a las personas o familias cuyos los ingresos no
superan el 50 por ciento del ingreso promedio del area.

¢ [l solicitante debera identificar las normas continud asequibilidad y mecanismos de
aplicacién como parte de su solicitud de financiacion, asf como su definicién de alguileres
asequibles para los proyectos de alquiler NSP-asistida.

e Elsolicitante debe demostrar cémo el proyecto se esforzara por responder al menos a 20
por ciento de las propiedades con ejecucion hipotecaria en la zona de destino.

e Elsolicitante debe demostrar la manera en que, en la medida de lo posible, prever la

contratacién de los empleados que residen en las cercanfas del proyecto o contrato con las
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pequefias empresas que son propiedad y estin manejados por personas que residen en
las proximidades dei proyecto.
o Nota: Para los efectos de NSP3, HUD define «de proximidad», ya que cada zona
identificada por el solicitante NSP3 como las dreas de mayor necesidad,
o Nota: El requisito NSP3 la contratacién local no sustituye las responsabilidades del
concesionario con éxito bajo la Seccién 3 de Iz Vivienda y Desarrollo Urbano de
1968 y los reglamentos de ejecucion en 24 CFR Parte 135, salvo en la medida de las
obligaciones pueden estar en conflicto directo.

s Elsolicitante debe detallar como se propone utilizar las normas aplicables de la
rehabilitacién de viviendas para incorporar la energia verde elementos eficiente ¥
respetuosa del medio ambiente, tales como la energfa Casas STAR nuevas (para la
rehabilitacion intestinal o nueva construccidn), la Sociedad Americana de Calefaccion,
Refrigeracién y Aire Acondicionado (ASHRAE) Norma 90.1-2004, Apéndice G mas del 20
por ciento (para la rehabilitacién intestinal o nueva construcciéon de medio o de vivienda
multifamiliar de gran altura), Energia Estar-46 los productos etiquetados, bafios eficiente
del agua, duchas y grifos, como los con la marca WaterSense, y, en su caso, ;c0mo se
mejorara la vivienda para mitigar el impacto de los desastres.

» Elsolicitante debe detallar [a forma en que se propone comercializar positivamente las

oportunidades de vivienda.

Los solicitantes podran incurrir en gastos pre-acuerdo supeditado a recibir un premio final

de la subvencién.

Las concesiones del final sumaron la asignacién disponible para la distribucion; sin
embargo, si durante el curso de la puesta en practica, un secundario-recipiente o un

revelador no tiene una tarifa satisfactoria del gasto, el estado de-obligara equilibrios
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apropiados y llevard-hacia fuera las actividades que usan directamente todos los medios
disponibles incluyendo usar a sus propios empleados, procurandoe a contratistas,
reveladores privados, y proporcionando préstamos y concesiones o a través de los
nonprofits, o recompense a ejecutantes altos que reciben las concesiones NSP3 con los

fondos adicionales.

En la medida de lo posible, los sub-receptores y los desarrolladores se les animara a llevar a
cabo sus actividades NSP3 en el contexto de un plan integral para Ia vision de la comunidad de
como puede hacer sus barrios, no sélo mas estable, pero también mds sostenible, inclusiva,
competitiva, e integrado en la estructiura metropolitana en general, como el acceso al

transporte, la vivienda asequible, los empleadores y los servicios.

Sub-receptores y los desarrolladores estardn obligados a garantizar que la informacién del
programa esti disponible en los idiomas apropiados para el 4rea geografica a ser servida con

fondos NSP3.

3. Definiciones y Descripciones

Befiniciones

Plaze Definiciones

Marchita Estructura Titulo 24 Seccidn de Vivienda 24-2-2 (c) del Cédigo de Alabama 1975
define "propiedad afectado” como "propiedad que contiene
cualquiera de los siguientes factores:

» La presencia de estructuras, edificios o mejoras, que, por deterioro,
deterioro, o las condiciones insalubres o peligrosas, vacante o
abandono, la negligencia o falta de mantenimiento, el suministro
insuficiente para la ventilacién, la luz, el aire, el saneamiento, la

infestacién por pardasitos, o falta de instalaciones y equipos
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necesarios, no son aptos para la habitacién humana o de ocupacion.
» La existencia de alta densidad de poblacién y el hacinamiento o la
existencia de estructuras que estin en riesgo de incendio o de otro
modo peligroso para la seguridad de las personas o los bienes o
cualquier combinacién de los factores.

» La presencia de un nimero importante de propiedades que tiene
condiciones defectuosas o poco usual del titulo que hace la libre
transferencia o enajenacién de las propiedades poco probable o
imposible.

« La presencia de estructuras desde las que los servicios publicos,
fontanerifa, calefaccién, akantarillade y otras instalaciones que hayan
sido desconectadas, destruido, eliminado, o dejadas sin efecto para
que la propiedad no es apto para su uso previsto.

+ La presencia de terrenos baldios excesiva en las estructuras que se
encontraban anteriormente que, a causa de negligencia o falta de
mantenimiento, se ha convertido en jardin invadido de maleza
nociva, es un lugar para la acumulacién de basura y escombros, o un
refugio para los mosquitos, roedores, o otros bichos, cuando el titular
se niega a solucionar el problema después de la notificacién por el
drgano rector.

¢ La presencia de la propiedad que, debido a la condicién fisica, uso u
ocupacidn, constituye una molestia piblica o molestia atractiva
donde el duefio se niega a solucionar el problema después de la
notificacién por el érgano de gobierno correspondiente.

» La presencia de la propiedad con violaciones codigo afectan a la
salud o la seguridad de que no ha sido sustancialmente rehabilitado
dentro de los plazos exigidos por la normativa vigente.

» La presencia de la propiedad que tiene la morosidad de impuestos

por encima del valor de la propiedad.
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s El Presencia de la Propiedad Que, en Razén de la Contaminacion
Ambiental, representantes Una Amenaza para la Salud o ka Seguridad
Ptublica en Estado de Su real.”

(Acts 1949, No. 491, p. 713, §2; Acts 1967, No. 416, p. 1070, §2; Act
2006-584, p. 1544, §1.)

Asequibles los alquileres

Alquiler serd considerado asequible si se inscribe en el Diario Oficial
de rentas individuales Area de Mercado Justo (FMR) que se publica
en el Federal Registre. Estos FMR seon utilizados por el Alabama
Hoazin Finanse Authority, que administra el hogar del Estado
Inversiones Partnership Programa (HOME). La mesa para el 2010
del Programa HOME Ingresos / Limites de alquileres para el Estado

de Alabama se puede enconfrar en el siguiente enlace:

www.ahfa.com/Compliance/IncRentLimits HOMEZ2010.aspx

Descripciones

Plazo

Definicion

Asequibilidad a Largo-
Plazo

Para NSP vivienda asistida, el Estado de Alabama se utilizan los
estandares del programa HOME en 24 CFR 92.252(a),(c),(e) y (} ¥

92.254 para garantizar la asequibilidad continuo.

Para la rehabilitacién de viviendas de aiquiler o adquisicién de
viviendas existentes:

Cantidad por unidad de NSP3 | Duracioén minima de
‘Fondos Accesibilidad en los afios
Bajo $15,000 ] 5

$15,000 a $40,000 10

Mas $40,000 15

Nueva construcciéon o

adquisicién de viviendas de 20

nueva construcciér}
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Para Asistencia al Propietario:

Cantidad por unidad de NSP3
'Fondos

Duracion minima de
Accesibilidad en los afios

Bajo $15,000 5
$15,000 a $40,000 10
Mas $40,000 15

Bajo Barrio del Estado Programa de Estabilizacion de las hipotecas

suprime se desaniman. Sub-receptores y los desarrolladores deben

garantizar y documentar el cumplimiento que cada comprador

obtiene un préstamo hipotecario de un prestamista que se

compromete a cumplir con la orientacion de los reguladores

bancarios 'para hipotecas no tradicionales (véase, Declaracidn sobre

los préstamos hipotecarios "suprime” emitido por la Oficina del

Contralor de la Moneda, la Junta de Gobernadores del Sistema de la

Reserva Federal, Federal Deposita Insurance Corporacion, el

Departamento del Tesoro, y l]a Nacional Crédito Unién

Administracién, disponible en el siguiente enlace:

http: / /www.fdic.gov/regulations/laws /rules/5000-5186.html).

Ademis, los sub-receptores y los desarrolladores deben exigir que

cada comprador de vivienda NSP-asistida para recibir y completar

por lo menos 8 horas de asesoria para compradores de vivienda de

una agencia de asesorfa de vivienda aprobada por HUD antes de

obtener un préstamo hipotecario.

requisitos de ejecucién serd transmitido a los sub-receptores y

desarrolladores para garantizar en la medida de lo posible y para el

plazo mads largo posible, que la venta, alquiler o rehabilitacién de
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propiedades abandonadas y / o ejecucion hipotecaria y / o vacantes
y casas residenciales siguen siendo accesibles a las personas o
familias cuyos ingresos no excedan de 120 por ciento del ingreso
medio del 4rea o, para las unidades originalmente asistida con fondos
conforme a los requisitos de la seccién 2301 (f) (3) (4) (ii), siguen
siendo asequibles para individuos y familias cuyos los ingresos no
superan el 50 por ciento del ingreso promedio del drea. Los
solicitantes estaran obligados a identificar su nivel de accesibilidad
permanente y mecanismos de aplicacién como parte de su solicitud
de financiacién, asf como su definicién de alquileres asequibles para

los proyectos de alquiler NSP-asistida.

Normas de
Rehabilitacion de
Vivienda

Los solicitantes estaran obligados a identificar el cédigo de
construccidn relativo (s} aplicables a sus actividades como parte del
proceso de solicitud de financiacién. Como minimo, el Estado acepta
la norma (del Sur) del Cédigo de Construccion (SBCCI) o Vivienda de
HUD normas de calidad (HQS) como se identifica en el Titulo 24 del
Cédigo de Regulaciones Federales, Capitulo IX, parte 982.401.

Las actividades de rehabilitacién serdn en la medida necesaria para
cumplir con las leyes, codigos, y otros requisitos relativos a la
seguridad de la vivienda, la calidad y habitabilidad, con el fin de
vender, alquilar o rehabilitar esas viviendas y propiedades. El Estado
estimularé con firmeza la sub-receptores y los desarrolladores no
s6lo para estabilizar los vecindarios en el corto plazo, pero que
incorpore elementos estratégicos de energia verde eficiente y
respetuosa del medio ambiente como parte de sus actividades de
rehabilitacién para proporcionar accesibilidad a largo plazo y una
mayor sostenibilidad. elementos verde puede incluir la accesibilidad

de transito, las normas de construccion ecolégica, la reutilizacién de
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en el siguiente enlace:

los sitios despejado, la deconstruccion, la energia renovable, la
conservacién del agua, materiales de energfa y viviendas saludables

como se describe en la Guia Verde de Desarrollo de Vivienda ubicada

htip: //hudnsphelp.info/media/resources/GreenHousingDevelopme

ntGuide.pdf.

eliminacién (IPSDC)

(IPMC)

voluntariamente codigos diferentes, tales como:

» (Codigo Internacional de Construccién (CIB)

¢ (odigo de Incendios Internacional (CFI)

e (Codigo Internacional de Mecanica (IMC)

¢ (oédigo Internacional de Rendimiento (ICCPC)

e (4digo Internacional de Plomeria (IPC)

e (ddigo Residencial Internacional (IRC)

Toda la rehabilitacién deben cumplir o superar los codigos de
construccidn locales. Si bien el Estado de Alabama no tiene un
uniforme, el codigo de construccién en todo el estado para las

propiedades residenciales, la mayor{a de las jurisdicciones adopten

Cédigo Internacional de Conservacidn de Energia (IECC)

s (Cddigo Internacional de Construccion existentes (1EBC)

e (ddigo Internacional de Gas Combustible (IFGC)

e (odigo Internacional de Aguas Residuales privada

e Propiedad del Cddigo Internacional de Mantenimiento

Toda la rehabilitacidn intestinal © nueva construccién (es decir, el

reempiazo general del interior de un edificio que puede o no puede
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incluir cambios en los elementos estructurales como los sistemas de
pisos, columnas o interiores de carga o muros exteriores) de los
edificios residenciales de hasta tres pisos deben ser disefiados para

satisfacer las normas de la Energia Casas ESTAR Nueva.

Toda la rehabilitacién intestinal o nueva construccion de medio o de
vivienda multifamiliar de gran altura debe estar disefiado para
cumplir con la Sociedad Americana de Calefaccion, Refrigeracion y
Aire Acondicionado (ASHRAE} Norma 90.1-2004, Apéndice G mas
del 20 por ciento (que es la Energia Estrella estAindar para los
edificios multifamiliares pilotado por la Agencia de Proteccion

Ambiental y el Departamento de Energia).

Otros de rehabilitacién deben cumplir con estas normas en la medida
aplicable a las obras de rehabilitacion realizadas, por ejemplo,
sustituir los productos més antiguos y obsoletos aparatos (tales
como ventanas, puertas, iluminacidn, calentadores de agua, hornos,
calderas, instalaciones de aire acondicionado, refrigeradores,
lavadoras de ropa y lavavajillas) con Energia Estar-46 los productos

etiquetados.

Bafios de agua eficiente, duchas y grifos, tales como aquellos con la

marca WaterSense, debe estar instalado.

En su caso, la vivienda debe ser mejorado para mitigar el impacto de

los desastres (por ejemplo, huracanes, inundaciones, incendios).
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4. De Bajos-Ingresos Orientacion

Bajos-Inpresos Hetirada & Tierras Cantidad

Determine el monto estimado de los fondos asignados o puestos a disposicion en el
marco del NSP3 que se utilizara para proporcionar vivienda a las personas o familias
cuyos ingresos no superen el 50 por ciento del ingreso promedio del area.

Respuesta:
Total de bajos ingresos el porcentaje de retirada de tierras (no debe ser inferior al 25 por

ciento): el 56.25 por ciento

El total de fondos reservados para personas de bajos ingresos = $2,812,500.00

Bl Logro de Bajos-Ingresos Urientacion

Proporcionar un resumen gue describe la forma en que serala de bajos ingresos
centrarse en los objetivos se reunis.

Respuesta:

El Estado de Alabama, hard uso de su método de distribucién, aplicacién de fondos, y Ia
revision del proyecto y proceso de adjudicacion para asegurar que no menos del 25 por
ciento de su laudo NSP3 inicial serd utilizado para comprar y rehabilitar los abandonados y /
0 ejecucién hipotecariay / o casas vacantes o propiedades residenciales que albergaran las
personas o familias cuyos ingresos no superen el 50 por ciento del ingreso promedio del
area. Ademas, el Estado fomentard NSP3 cada solicitante para desarrollar actividades
mediante las cuales al menos el 25 por ciento de su importe de la subvencion se destinard a
bajos ingresos dirigidas las actividades. En la actualidad, el Estado anticipa dirigida actividades
consisten principalmente en actividades relacionadas con la vivienda de alquiler asequible.
Sobre la base de una asignacién de $ 5.000.000, 56.25 por ciento o 2.812.500 ddlares serdn

invertidos en actividades de bajo ingreso objetivo.

Estado de Alabama NSP3 modificacion sustancial-Proyecto de Pagina 18
03 de Junio 2011




5. Adquisicion v Reubicacion

Demolicidn o Reconversion de las Unidades de Ingresos Bajos y Moderados

(El concesionario de la intencién de demoler o convertir cualquier unidades
de vivienda de bajos y moderados ingresos (es decir, < 80% del ingreso

promedio del area)?

La demolicién o la conversién de las unidades de la vivienda del punto
bajo y de la moderado-renta es una actividad elegible NSP3 bajo estado
del programa de Alabama; sin embargo, el estado no anticipa las
actividades que implican la demolicién o la conversién de las unidades de
la vivienda del punto bajo y de la moderado-renta. Sialgunas actividades
dan lugar a la dislocacidn, el estado requerira a sus secundario-
recipientes/reveladores conformarse con URA para todos los residentes

afectados.

6. Comentarios Del Péblico

Plap de Particinacion Cludadana

Describa brevemente cOmo el concesionario siguio su plan de participaciéon
cindadana con respecto a esta propuesta de modificacién sustancial o plan

abreviado.

Respuesta:
El estado de Alabama fijé la enmienda substancial del bosquejo en inglés y espaiiol en el
Web site de NSP de ADECA el 3 de junio de 2011. Una copia dura también fue hecha

disponible para la revision en la oficina de ADECA en Montgomery. Un periodo del
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comentario fue dado un plazo del 3 de junio hasta el 20 de junio de 2011. Ofrecieron los
individuos la oportunidad de comentar en escribir via correspondencia formal, fax, o E-

mail. El Web site de ADECA también ofrecid la capacidad de someter comentarios escritos.

Resumen ¢ s comentarios recibidos del piblico.

Todos los comentarios recibidos durante el periodo del comentario serdn incluidos como

parte de la sumisién final a HUD y serdn hechos disponible en el Web site de ADECA.

7. NSP Informacién por actividad

Escr 1ba el nombre de cada act1v1dad v Complete fa 1nf0rmac1on correspondlente

'Vldad numero 1

___Nombre de la A

-.| Adquisicién y rehabilitacién unifamiliares

Seleccione todas las que correspondan:
[ || Utilice Ekgibles A: Mecanismo de Financiamiento
[X] | Utilice Elegibles B: Adquisicién y Rehabilitacién
Utilice Elegibles C: Tierra Banca
Utilice Elegibles D: Demolicién
Utilice Elegibles E: Redevelopment

Las actividades aplicables de CDBG son adquisicion, actividades elegibles

| dela rehabilitacién y de la preservacién para los hogares y otras

<4 caracteristicas residenciales, disposicion, relocalizacién, ayuda directa del
" homeownership, entrega de la actividad costada para una actividad

1 elegible, conteniendo el asesoramiento para ésos que intentan participar

en una actividad, demolicion y separacion para las estructuras

".| marchitadas solamente, y administracion.

Naci

Objétivo

.| Cubierta baja, moderada y media de la renta (LMMIH} - proporcionando o
- mejorando las estructuras residenciales permanentes que seran ocupadas
“.j por las casas en las cuales rentas estan o debajo de 120 por ciento de renta

del punto medio del area.

3Act1v1 dad.

Las actividades trataran la edicion de la ejecucién de una hipoteca en el
area del proyecto quitando algo de la accién existente de la ejecucion de

-1 una hipoteca y volviéndolo a la cubierta ocupada por el duefio viable.
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| El mayor habitat de Birmingham para la humanidad propone adquirir y

rehabilitar excluido los sobre, vacantes, o abandonados hogares para fa
reventa o el alquiler a las casas cualificadas renta.

| Las actividades anticipadas incluyen la adquisicién, rehabilitacton,
| disposicion, ayuda directa del homeownership, conteniendo el

asesoramiento, y la administracion.

| El habitat mantiene sus propios contratos de la hipoteca en una tarifa con
1 interés fijo de los por cientoe cero.

-7 La duracién y el término de la ayuda estardn de acuerdo con los

estdndares CASEROS del programa en 24 CFR 92.254 y 24 CFR 92.252

@y .

| El arrendamiento final de los inquilinos sera duefios de una casa, pero
.| algunas caracteristicas se pueden utilizar inicialmente por los renters que
.| son victimas del desastre desplazadas como resultado del 27 de abril de
-+ 2011, tornados.

100 por ciento de fondos seradn utilizados para proporcionar la cubierta

= para los individuos o utilizardn a las familias que rentas no exceden 120
por ciento de Ia renta mediana del 4rea y de un minime de 25 por ciento

de fondos para proporcionar la cubierta para los individuos o las familias

~.| que rentas no exceden 50 por ciento de renta del punto medio del area.

4 Las actividades de la rehabilitacién resolveran todos los cadigos de

| edificio locales. Al grado mds grande factible, el habitat utilizara métodos
| y los materiales econémicos de energfa de la rehabilitacién. El habitat

- utiliza actualmente aplicaciones de la estrella de la energia, los accesorios

de WaterSense y otros materiales econdmicos de energfa aplicables.

Al grado maximo factible, el habitat prevera emplear de los empleados que
residen en la vecindad del proyecto o del contrato con las pequefias

| empresas que son poseidas y funcionadas por las personas que residen en
| lavecindad del proyecto.

“| La ultima meta es proporcionar oportunidades del homeownership; sin
“:I embargo, el habitat puede proporcionar la cubierta de alquiler comprable
1 segin lo necesitado asistir a esfuerzos de la recuperacién del desastre.

‘Ubicacién -
Descripcion

-+ HUD traz la identificacién de la vecindad de la herramienta: 6305297
' El' mapa se incluye como accesorio A.

| Punto de centro, condado de Jefferson, Alabama, un drea de la necesidad
1 mds grande con una cuenta de la necesidad de la ejecucion de una hipoteca

“+:| NSP3 de 15.49 que excede la cuenta minima del umbral NSP3 del estado
| de 15,
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p Lest ' Fuente de Financiamiento Cantidad en délares -
resupuesto . NSP3 $2.250.000
(Fuente de fmanc1ac10n) $ -0-
Presupuesto total de Ia actl\.rlnllad‘ | | $2.250.000

Medldas de :
: rend:mlento

E De acuerdo con la concesién NSP3, el habitat anticipa adquirir y Ia
'| rehabilitacién de 22 caracteristicas residenciales unifamiliares para la
. | reventa o el alquiler como una ventaja directa. Las caracteristicas se
.| pueden utilizar para el alquiler durante la recuperacién del desastre, pero
-1 se anticipan en ultima instancia para vender a los grupos siguientes de la

renta:

Casas estimadas de Income Category (AMI)
0-el 50% 51 - el 80% 81-120%
5 15 2

E; Pues s terminan las caracteristicas, el habitat divulgara la raza, la

pertenencia étnica, y el cabeza femenino de caracteristicas de la familia de

.| beneficiarios tan bien como cualquier medida de funcionamiento adicional
| requerida por la direccién de HUD que prevalece.

- ] mlcno

| Sobre la ejecucién del acuerdo entre el estado y el habitat, el final de

siguiente del periodo del comentario y el lanzamiento de las condiciones

| dela concesidn.

3'Z'Fecha prewsta de’

‘:' 14 de marzo de 2014

'fma['

| Mayor habitat de Birmingham para la
| humanidad

dad Responsable

2 Parkway de 4408 Lloyd Noland
Caja 540 de la oficina de correos
Fairfield, Alabama 35064

.| Patricia Burch
| 205-780-1234
| pburch@habitatbirmingham.org

:ENombre de _
. Acnvndad

-] Adquisicién y rehabilitacién multifamiliares

= | Seleccione todas las que correspondan:

Utilice Elegibles A: Mecanismo de Financiamiento
Utilice Elegibles B: Adquisicién y Rehabilitacién
Utilice Elegibles C: Tierra Banca

Utilice Flegibles D: Demolicion

Utilice Elegibles E: Redevelypment
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CDBG Actividad =~~~

Las actividades aplicables de CDBG son adquisicién, actividades elegibles
de la rehabilitacion y de la preservacion para los hogares y otras
caracteristicas residenciales, disposicion, relocalizacién, ayuda directa del
homeownership, entrega de la actividad costada para una actividad
elegible, conteniendo el asesoramiento para ésos que intentan participar
en una actividad, demolicién y separacién para las estructuras
marchitadas solamente, y administracién.

Objetivo Nacional

Cubierta de ingreso bajo (LH25) - proporcionando o mejorando las
estructuras residenciales permanentes que seran ocupadas por las casas
en las cuales rentas estan o debajo de 50 por ciento de renta del punto

| medioc del area.

Las actividades trataran positivamente condiciones de mercado locales

-1 renovando una caracteristica multifamiliar excluida que esté situada cerca

Descripcion de la
Desreip

A

4 de otras caracteristicas multifamiliares, una de las cuales fue adquirido y
-1 rehabilitado con los fondos de la concesién NSP1. También, 56.3 por
| ciento de casas en el drea del proyecto ganan menos de 50 por ciento de

renta mediana del drea y de esta actividad apuntaran las casas en ese

grupo de la renta.

La casa de Aletheia propone adquirir y rehabilitar una unidad 104

| excluida sobre caracteristica multifamiliar para alquilarse a las casas en
| las cuales rentas estén o debajo de 50 por ciento de renta del punto medio

del area.

Las actividades antitipadas incluyen la adquisicién, la rehabilitacion, la
| disposicidn, y la administracidn.

::: No se aplicard ningunos tipos de interés a estos fondos.

.1 La duracién y el término de la ayuda estaran de acuerdo con los

i estandares CASEROS del programa en 24 CFR 92.252 (a), (c), (e) y (f).

| Elarrendamiento de los inquilinos serd renters.

' | 100 por ciento de fondos seran utilizados para proporcionar la cubierta
| paralos individuos o las familias que rentas no exceden 50 por ciento de

| renta del punto medio del 4rea.

7| Las actividades de la rehabilitacion resolveran todos los codigos de

edificio locales. Ademds, el proyecto utilizara la energfa Star-46

| etiquetado los productos y regara tocadores, duchas y los grifos eficientes.

La casa de Aletheia notificara los partides interesados de oportunidades
hechas una oferta trabajando con la autoridad de la industria de
construccidn de Birmingham {cual es responsable de consolidar la
capacidad de negocios pequefios y minorfa poseidos), anunciando el

| proyecto en el periddico local, y entrando en contacto con a los

contratistas que han realizado el trabajo de la alta calidad para la agencia
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en el pasado.

La disposicidn final de la caracteristica sera unidades de aiquiler
multifamiliares.

Ubicacién

HUD traz la identificacién de la vecindad de Ia herramienta: 8928283
El mapa se incluye como accesorio B.

R Punto de centro, condado de Jefferson, Alabama, un drea de la necesidad

Descripcion . : . ! .

L R mas grande con una cuenta de la necesidad de la ejecucién de una hipoteca

‘ : NSP3 de 16.14 gue excede la cuenta minima del umbral NSP3 del estado

de 15. _ _

WU e oo Fuoente deFinanciamiento: i Cantidad en délares
Presupuesto | NSP3 $2.250.000
i Casa de Aletheia Hasta $2.7:50.000 como necesario
o LN R para terminar nroyecto.
‘Presupuesto total'de la actividad o7 $5.000.000

1 La casa de Aletheia anticipa adquirir y la rehabilitacién de una

- | caracteristica residencial multifamiliar de 104 unidades para el alquiler

.| pues una ventaja directa a las casas en las cuales rentas estan o debajo de
| 50 por ciento del drea de renta del punto medio.

" “1 Pues se ocupan las unidades, la casa de Aletheia divulgara la raza, la

: pertenencia étnica, y el cabeza femenino de caracteristicas de la familia de
“| beneficiarios asi como cualquier medida de funcionamiento adicional
+| requerida por la direccién de HUD que prevalece.

Sobre la ejecucion del acuerdo entre el estado y la casa de Aletheta, el final

| de siguiente del periodo del comentario y el lanzamiento de las
-| condiciones de la concesién.

_Fecha prevista de
finalizacién .

| 14 de marzo de

2014

Casa de Aletheia

Localizacién

| Avenida de 201 Finley del oeste
(35204)

Caja 1514 de la oficina de correos

‘ Birmingharm, Alabama 35201-1514

- "Administrador de Informacién -

Christopher Retan
4 205-324-6502
| cretan@snpecialkindofcaring.org
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ACCESQORIC A
HUD traz la identificacidn de la vecindad de la herramienta: 6305297
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Neighborhood |D; 8305297
NSP3 Planning Data

Grantee 1D: 0102280E,0199230N

Grantee State: AL

Grantee Name: BIRMINGHAM,AL NONENTITLEMENT
Grantee Address:

Grantee Email: pburch@habitatbirmingham.org

Neighborhood Name: centerpoint
Date:2011-05-06 00:00:00

NSP3 Score

The neighborhoads identified by the NSP3 grantee as being the areas of greatest need must have an
individual or average combined index score for the grantee's identified target geography that is not less than
the iesser of 17 or the twentieth percentile most needy score in an individual state. For example, if a state's
twentieth percentile most needy census tract is 18, the requirement will be a minimum need of 17. If,
however, a state's twentieth percentile most needy census fract is 15, the requirement will be a minimum
need of 15. If more than ons neighberhood is identified in the Action Pian, HUD wili average the
Neighborhood Scores, weighting the scores by the estimated number of housing units in each identified
neighborhoad.

Neighborhood NSP3 Score: 15.49
State Minimum Threshold NSP3 Score: 15
Total Housing Units in Neighborhood: 7623

Area Benefit Eligibility
Percent Persons Less than 120% AM!: 69.45
Percent Persons Less than 80% AMI: 45.26

Neighborhood Atiributes (Estimates)

Vacancy Estimate

USPS data on addresses not receiving mall in the last 20 days or "NoStat” can be a useful measure of
whether or not a target area has a serious vacancy problem. For urban neighborhoods, HUD has folind that
neighborhoods with a very high number vacant addresses relative to the fotal addresses in an area o be a
very good indicator of a current for potentially serious blight problem.

The USPS "NoStat" indicator can mean different things. In rural areas, it is an indicator of vacancy. However,
it can also be an address that has been issued but not ever used, it can indicate units under devalopment, '
and it can be a very distressed property (most of the still flood damaged properties in New Orleans are

NoStat). When using this variable, users nead to understand the target area identified.

In addition, the housing unit counts HUD gsts from the US Census indicated above are usually close to the
residential address counts from the USPS below. However, if the Census and USPS counts are substantially
different for your identified target area, users are advised to use the information below with caution. For
example if there are many NoStats in an area for units never built, the USPS residential address count may
be larger than the Census number; if the area is a rural area largely served by PO boxes it may have fewer
addresses than housing units.

USPS Residential Addresses in Neighborhood: 7979
Residential Addresses Vacant 80 or more days (USPS, March 2010): 232
Residential Addresses NoStat (USPS, March 2010}: 529
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Foreclosure Estimates

HUD has developed a model for predicting where foreclosures are likely. That model estimates serious
delinquency rates using data on the leading causes of foreclosures - subprime loans (HMDA Census Tract
data on high cost and highly leveraged loans), increasing unemployment (BLS data on unemployment rate
change), and fall in home values (FHFA data on house price change). The predicted serious delinguency rate
is then used fo apportion the state fotal counts of foreciosure starts (from the Mortgage Bankers Association)
and REQs (from RealtyTrac) to individual block groups.

Total Housing Units to receive a mortgage between 2004 and 2007: 2440

Percent of Housing Units with a high cost morigage between 2004 and 2007: 40.82
Percent of Housing Units 90 or more days delinquent or in foreclosurs: 13.86
Number of Foreclosure Starts in past year: 165

Number of Housing Units Real Estaie Owned July 2009 to June 2010: 81

HUD is encouraging grantees to have small enough target areas for NSP 3 such that their dollars will have a
visible impact on the neighborhood. Nationwide there have been over 1.9 miliion foreclosure completions in
the past two years. NSP 1, 2, and 3 combined are estimated to only be abie o address 100,000 to 120,000
foreciosures. To stabilize a neighborhood requires focused investment.

Estimated number of properties needed to make an impact in identified target area (20% of REO in past
yvear): 30

Supporting Data /
Metrapolitan Area (or non-metropelitan area balance) percent fall in home value since peak valus (Federal
Housing Finance Agency Home Price Index through June 2010): -6.4

Place (if place over 20,000) or county unernployment rate June 2005™: 3.51

Place (if place over 20,000) or county unemployment rate June 2010°: 10.54

‘Bureau of Labor Statistics Local Area Unemployment Statistics

Market Analysis:

HUD is providing the data above as a tool for both neighborhood targetlng and to help inform the strategy
development. Some things to consider:

1. Persistent Unemployment. Is this an area with persistently high unemployment? Serious consideration
should be given to a rental strategy rather than a homeownership strategy.

2. Home Value Change and Vacancy. is this an area where foreclosures are largely due to a combination of
falling home values, a recent spike in unemployment, and a relatively low vacancy raie? A down payment
assistance program may be an affective strategy.

3. Persistently High Vacancy. Are there a high number of substandard vacant addresses in the target area of
a community with persistentty high unemployment? A demolition/land bank sirategy with selected acquisition
rehab for rental or lease-purchase might be considered.

4. Historically low vacancy that is now rising. A targeted strategy of acquisition for homeownership and rental
to retain or regain neighborhood stability might be considered.

5. Historically high cost rental market. Does this market historically have very high rents with low vacancies?
A strategy of acquiring properties and developing them as leng-term affordable rental might be considered.

Latitude and Longifude of corner poinis
-86.726246 33.655209 -86.661530 33.707491 -86.671314 33.627627
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Blocks Comprising Taraet Neighborhood
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010730112051043, 010730112074004, 010730112074045, 010730112074044, 010730112074043,
010730112074038, 010730112074037, M0730112074023, 10730112074022, 010730112074011,
010730112074012, 010730112074015, 010730112074019, 010730112074018, 010730112074005,
010730112081000, 0107301120910086, 010730112081019, 010730112091042, 010730112091041,
$1073011208103%8, 010730112091034, 010730112091031, 010730112091067, 010730112091005,
010730112081001, 010730112091002, 010730112091004, 010730112091003, 010730112100018,
010730112108032, 010730112108035, 010730112109049, 010730112108061, 010730112109060,
01073011210905¢, 010730112109058, 010730112109057, 010730112109055, 010730112109051,
010730112108050, 010730112109048, 010730112109033, 010730112109024, 010730112100019,
010730112109020, 010730112109021, 010730118041001, 010730118041018, 010730118041025,
310730118041024, 010730118041023, 010730118041022, 010730118041019, 010730118041018,
010730118041013, 010730118041002, 010730118041004, 010730118041011, 010730118041012,
010730118041003, 01073005%083000, 010730052083001, 010730112074000, 010730112074042,
010730112074041, 010730112074036, 010730112074035, 010730112074034, 010730112074033
010730112074032, 010730112074031, 010730112074030, 010730112074029, 010730112074028,
010730112074027, 010730112074020, 010730112074021, 0107301120740286, 010730112074025
010730112074002, 010730112074001, 010730112075027, 010730112075026, 010730112075015
010730112075014, 010730112075013, 010730112075012, 010730112075011, 010730112075010
010730112075009, 010730112075008, 010730112075021, 010730112075020, 010730112075019
010730112075003, 010730112075004, 010730112075005, 010730112075007, 010730112081008,
010730112081026, $10730112091025, 010730112081024, 010730112091023, 010730112091022,
010730112091021, ¢10730112091020, 010730112091018, 010730112081017, 010730112091037,
010730112091029, $10730112091028, 010730112091027, 010730112091012, 010730112091013,
010730112091014, 010730112091016, 010730112091015, 010730112091011, 010730112091010,
010730112082000, 810730112092005, 010730112092007, 0107301120920089, 010730112092011
010730112092012, §10730112092010, 010730112092008, 010730112092006, 010730112092004,
010730112092001, 010730112092003, 010730112092002, 010730118021003, 010730118021004,
010730118021008, 010730118021008, 010730118021012, 010730118021999, 010730118021013,
010730118021011, 010730118021002, 010730118021007, 010730118021005, 010730118021001,
010730118021002, 010730118022000, 010730118022008, 0107301180220083, 010730118022004,
010730118022005, 010730118022007, 0107301180220086, 010730118022002, 010730118022001,
010730118023003, 010730118023004, 010730118023006, 010730118023008, 010730118023010
010730118023012, 010730118023013, 010730118023011, 010730118023008, 010730118023007,
010730118023005, 010730118036000, 010730118036002, 010730118036001, 010730118041009,
010730118041014, 010730118041007, 010730118047000, 010730118047004, 010730118047006,
010730118047013, 01073011804 7015, 010730118047020, 010730118047019, 010730118047018,
010G730118047017, 0107301180470186, 010730118047014, 610730118047005, 810730118047003,
010730118047001, 010730118047002, 010730118048000, 010730118048008, 010730118048008,
010730118048007, 010730118048005, 010730118048002, 610730118048003, 010730118048004,
010730118048001, 010730112051007, 010730112051010, 010730112051009, 010730112051008,
010730112051026, 010730112051025, 010730112051024, 010730112051023, 310730112051022,
010730112051021, 010730112051035, 010730112051034, 010730112051033, 010730112051028,
010730112051027, 010730112051048, 010730112051047, 010730112051046, 010730112051045,
(10730112051044, 010730112051042, 010730112051041, 010730112051040, 010730112051038,
010730112051038, 010730112051037, 010730112051038, 010730112074606, 010730112074007,
010730112074008, 01073G112074013, 01073011120740190, 010730112074008, 010730112091008,
0107301121069015, 010730112109014, 010730112109013, 010730112100012, 010730112100011,
0107301121008010, 610730112108005, 010730112109044, 010730112108043, 010730112109042,
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010730112109039, 010730112109038, 016730112109037, 010730112109038, 010730112109034,
010730112109031, 010730112109030, 010730112108028, 010730112108028, 010730112109027,
010730112109026, 010730112109025, 010730112109017, 010730112108016, 010730112109054,
010730112109053, 010730112109052, 010730112108047, 010730112108046, 010733112109045,
010730112074014, 010730112074018, 010730112074017, 010730112074024, 010730112074040,
010730112074039, 010730112091030, 010730112091038, 010730112091040, 0107301120910386,
d10730112081032, 010730112091033, 010730112091035, 010730112108022, 010730112109040,
010730112109056, 010730112109023, 010730118041005, 010730118041008, 010730118041009,
0107301168041015, 010730118041020, 010730118041021, 010730118041010, 010730118041008,
010730112062021,
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Neighborhoed [1D: 8928283
NSP3 Planning Data

Grantee ID: 0102280E,0199830N

Grantee State: AL

Grantee Name: BIRMINGHAM, AL NONENTITLEMENT
Grantes Address:

Grantee Email: cretan@specialkindofcaring.org

Neighborhood Nama: Center Point 3
Date;2011-04-26 00:00:00

NSP3 Score

The neighborhoods identified by the NSP3 grantee as being the areas of greatest need must have an
individual or average combined index score for the grantee's identified target gecgraphy that is not less than
the lesser of 17 or the twentieth percentile most needy score in an individual state. For example, if a state's
twentieth percentile most needy census tract is 18, the requirement will be a minimum need of 17. If,
however, a state's twentieth percentile most needy census tract is 15, the requirement will be a minimum
need of 15. If more than one neighborhood is identified in the Action Plan, HUD will average the
Neighborhood Scores, weighting the scores by the estimatad number of housing units in each identified
neighborhood.

Neighborhood NSP3 Score: 16.14
State Minimum Thrashold NSP3 Score: 15
Total Housing Units in Neighborhood: 6027

Area Benefit Eligibility
Percent Persons Less than 120% AMI: ‘68.23
Percent Persons Less than 80% AMI: 43 .4

Nelghborhood Attributes (Estimates)

Vacancy Estimale

USPS data on addresses not receiving mail in the last 90 days or "NoStat" can be a useful measure of
whether or not = target area has a serious vacancy problem. For urban neighborhoods, HUD has found that
neighborhoods with a very high number vacant addresses relative to the total addresses in an area to be a

very good Indicator of a current for potentially serious blight problem.

The USPS "NoStat" indicator can mean different things. In rurat areas, it is an indicator of vacancy. However,
it can aiso be an address that has been issued but not aver used, it can indicate units under development,
and it can be a very distressed property (most of the still flood damaged properties in New Orleans are
NoStat). When using this variable, users need to understand the target area identified.

In addition, the housing unit counts HUD gets from the US Census indicated above are usuailly close fo the
residential address counts from the USPS below. However, if the Gensus and USPS counts are substantially
different for your identified target area, users are advised to use the information below with caution. For
axample if there are many NoStats in an area for units never built, the USPS residential address count may
oe larger than the Census number; if the area is a rural area largely served by PO boxes it may have fewer
addresses than housing units.

USPS Residential Addresses in Neighhorhood: 6110
Residential Addresses Vacant 90 or mere days (USPS, March 2010} 172
Residential Addresses NoStat (USPS, March 2010): 288
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Foreclosure Estimates

HUD has developed a model for predicting where foreciosures are likely. That model estimates serious
delinguency rates using data on the leading causes of foreclosures - subprime loans (HMDA Census Tract
data on high cost and highly leveraged loans), increasing unemployment (BLS data on unemployment rate
change), and fall in home values (FHFA data cn heuse price change). The predicted serious delinguency rate
is then used to apportion the state total counts of foreclosure starts (from the Mortgage Bankers Association)
and REQs (from RealtyTrac) to individual biock groups.

Total Housing Units to recelve a mortgage between 2004 and 2007: 1748

Percent of Housing Units with a high cost mortgage between 2004 and 2007, 43,98
Percent of Housing Units 80 or more days delinguent or in foreclosure: 14.56
Number of Foreciosure Starts in past year: 124

Number of Housing Units Real Estate Owned July 2009 to June 2010: 63

HUD is encouraging grantees to have small enough target areas for NSP 3 such that their dollars will have a
visible impact on the neighborhood. Nationwide there have been over 1.9 million foreciosure completions in
the past two years. NSP 1, 2, and 3 combined are estimated tc only be able to address 100,000 tc 120,000
foreclosures. To stabilize a neighborhood regquires focusead investment.

Estimated number of properties needed to make an impact in identified target area (20% of REO in past
year), 23

Supporting Data

Metropolitan Area (or non-metropolitan area balance) percent fall in home value since peak vaiue (Federal
Housing Finance Agency Home Price Index through June 2010). -6.4 '

Place (if place over 20,000) or county unempioyment rate June 20057 3.46

Place (if place over 20,000) or county unempioyment rate June 20107 10.43

‘Bureau of L.abor Statistics Local Area Unemployment Statistics

Market Analysis:

HUD is providing the data above as a tool for both neighborhood targeting and to help inform the sirategy
development. Some things to consider:

1. Persistent Unemployment. Is this an area with persistently high unempioyment? Serious consideration
should be given to a rental strategy rather than a hecmeownership strategy.

2. Home Value Change and Vacancy. Is this an area where foreclosures are largely due to a combination of
faling home values, a recent spike in unemployment, and a relatively low vacancy rate? A down paymenit
assistance program may be an effective strategy.

3. Persistently High Vacancy. Are there a high number of substandard vacant addresses in the target area of
a community with persistently high unemployment? A demolition/!and bank strategy with selected acquisition
rehab for rental or lease-purchase might be considerad,

A Historically fow vacancy that is now rising. A targeted strategy of acquisition for homeownership and rental
to retain or regain neighborhocd stability might be considered.

5. Historically high cost rental market. Does this market historically have very high rents with low vacancies?
A strategy of acquiring properties and developing them as long-term affordable rental might be considered.

Latitude and Longitude of corner points
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-86.721439 33.646064 -86.702042 33.667211 -86.699638 33.665782 -86.699638 33.6639265 -86.693630
33.561353 -86.688995 33.662782 ~86.681957 33.662639 -86.682987 33.651351 -86.677666 33.6561780
-86.669083 33 650065 -86.658855 33.653495 -86.651402 33.654638 -86.646080 33.655485 -86.667194
33.627484 -86.673546 33.627913 -86.674232 33.630486 -86.679726 33.633202 -86.683846 33.634817
-86.684351 33,6384G0 -85.697407 33.638347 -86.699982 33.640633 -86.702728 33.638347 -86.709838
33.647493 -86.715088 33.641062

Blocks Comprising Target Neighborhood

010730112091000, 0107301412081008, 010730112091019, 010730112091047, 01C730112091042,
010730112091041, D10730112094038, 010730112091034, 010730112091031, 010730112081007
010730112091005, 010730112091001, 010730112091002, 010730112081004, 010730112021003
010730112108035, 010730112109057, 01073011804100C1, 8610730118041018, 010730118041025
010730118041024, 010730118041023, 01C730118041022, 010730118041019, 010730118044018
010730118041013, 010730118041002, 010730118041C04, 010730118041011, 010730118041012,
010730118041003, 010730118047011, 010730059061014, 010730112091009, 0107301120810286,
010730112091025, 010730112091024, 010730112091023, 010730112091022, 010730112081021,
010730112094020, 010730112091018, 010730112091017, 010730112091C37, 0107307112081029,
010730112081028, 010730112091027, 010730112091042, 010730112091013, 010730112081014,
010730112081018, 010730112091015, 0107301120910 1, 010730112081010, 0107301 12082000,
010730112082005, 010730112092007, 010730112092009, 010730112002011, 010730112082012,
010730112082010, 010730112092008, 010730112092006, 010730112092304, 0107301 12082001,
010730112082003, 010730112092002, 010730118021000, 010730118021C03, 010730118021004,
010730118021008, 010730118021008, 010730118021010, 010730118021012, 010730118021989,
010730118021013, 010730118021011, 010730118021G09, 410730118021007, 010730118021005,
010730118021001, 010730118021002, 010730118022000, 010730118022008, 01073G118022003,
010730118022004, 010730118022005, 010730118022007, 010730118022006, 010730118022002,
010730118022001, 010730118023000, 010730118023003, 010730118023CC4, 010730118023008,
010730118023008,010730118023010‘0107301W8023012,010730118023014,010730118023019
010730118023018, 010730118023C17, 010730118023018, 010730118023015, 010730118023013,
010730118023011, 010730118023009, 010730118023007, 010730118023005, 010730118023001,
010730118023002, 010730118024001, 010730118024009, 010730118024011, 010730118024015
010730118024014, 010730118024013, 010730118024012, 010730118024010, 010730118024008,
010730118024008, 010730118024003, D10730118024005, 010730118024002, 010730118041000,
010730118041014,010730118041007,0TO?3OT18047000,010730118047004,010730118047006,
010730118047010, 010730118047013, 010730118047015, 010730118047020, 010730118047019,
010730118047018, 016730118047017, 010730118047016, 010730118047014, 010730118047012,
010730118047007, 010730118047005, 010730118047003, 010730118047001, 010730118047002,
010730118048000, 010730118048008, 010730118048008, 010730118048007, 610730118048005,
010730118048002, 010730118048003, 010730118048004, 010730118048001, C10730118024000,
010730112091008,010730112109037,010730112091030,010730112091038,010730112091043,
010730112091046, 010730112091045, 010730112091044, 010730112091040, 010730112091036,
010730112091032, 610730112091033, 010730112091035, 010730118041005, 010730118041006,
010730118041009, 010730118041015, 010730118041020, 010730118041021, 010730118041C17,
010730118041010, 010730118041008, 010730118047C08, 01073011804700¢,
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