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NSP3 MODIFICACION SUSTANCIAL
Estado de Alabama

1. NSP3 Beneficiario de Informacion

NSP3 Administrador del Programa Informacién de Contacto

Nombre (pasado, primera) Olia, Shabbir

direccion de correo shabbir.olia@adeca.alabama.gov
electrénico
Numero de Teléfono 334-242-5468
Direccién Postal P. 0. Box 5690

Montgomery, Alabama 36103-5690

2. Las areas de mayor necesidad

Mapa Comunicacion

Los mapas generados en los EE.UU. Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano (HUD)
NSP3 Herramienta de Mapeo para la Elaboracion de Plan de Accion de pagina web se
presentara después de la aplicacion del Estado, el examen de proyectos, y el proceso de
adjudicacién. Como parte del proceso de solicitud, todos los solicitantes deberan presentar los
mapas de la zona objetivo de usar la herramienta de mapeo NSP3 de HUD. El Estado tiene la
intencién de utilizar HUD Diciembre 29, 2010, Orientaciones sobre la cartograffa y las
necesidades de datos para el Estado NSP3 planes de actuacion que requieren que el Estado

presentara una segunda modificacion sustancial del 30 de junio de 2011

Fuentes de los datos usados para determinar las aéreas de mayor necesidad

Describir las fuentes de datos utilizadas para determinar las areas de mayor necesidad.

Respuesta:

El Estado de Alabama requiere que los solicitantes de fondos NSP3 para utilizar el Programa
de Estabilizacién de Vecindarios de HUD web de datos

(http://www.huduser.org/portal /datasets/NSP.html) para presentar la ubicacién de sus

dreas de mayor necesidad NSP3 como parte del proceso de aplicacion de la competencia
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utilizado para el método del Estado de la distribucién. Este sitio de HUD proporciona
estimaciones de la necesidad de una ejecucion hipotecaria y la ejecucién hipotecaria
puntuaciones necesidades relacionadas a nivel censal Las calificaciones van de 1 a 20, con

una puntuacion de 20 secciones censales que indica la necesidad mayor de HUD-estima.

Para orientar los fondos a las comunidades con mayor necesidad, HUD desarroll6 una férmula
que utiliza la tasa de préstamos de alto riesgo (Home Mortaje Desclasare datos Ley de alto
costo y préstamos de alto apalancamiento entre 2004 y 2007 a nivel censal), el aumento de la
tasa de desempleo (Oficina de Estadisticas Laborales estadisticas de desempleo de 4rea local
entre marzo de 2005 y marzo de 2010 en la ciudad y el nivel de condado), y la caida de valor de
la casa de pico a valle (Federal Hoazin Finanse Agencia Inicio Indice de Precios de datos de
origen valor trimestrales disponibles hasta marzo de 2010 a las el Area Metropolitana de
nivel). HUD también estimado para cada barrio el niimero de arranques de ejecucion
hipotecaria entre enero de 2007 y marzo de 2010 (de la Asociacién de Banqueros
Hipotecarios), asi como el nimero de terminacidn de la ejecucién hipotecaria entre enero de
2007 y junio de 2010 (de RealtyTrac). Cada barrio se le asigné la mayor de las dos
estimaciones. Por ultimo, el HUD incorporado 03 2010 los datos administrativos de la United
States Postal Service en direcciones no recoger el correo durante 90 dias o mas (ajustado con
datos del Censo 2000 a nivel de tracto quitar propiedades vacantes de vacaciones de la

cuenta).

Sélo un concesionario otra en el Estado de Alabama, recibira los fondos NSP3. La ciudad de
Birmingham se ha asignado 2.576.151 délares. El Estado de Alabama y la Ciudad de
Birmingham no sera la preparacion de un programa conjunto. Las necesidades de vivienda de
Birmingham se discuten en la Ciudad de Birmingham Plan Consolidado 2005-2010 que se

puede encontrar en el siguiente enlace:

http://www.informationbirmingham.com /pdf/wholedocument.pdf .
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Ademas, las necesidades de vivienda para todo el estado se discuten en el Estado de Alabama
de Cinco Afios Plan de Consolidacién del Programa 2010-2014 que se puede encontrar en el
siguiente enlace:

http://www.adeca.alabama.gov/C17/2006%20Action%20Plans%20and%20Consolid /defau
lt.aspx

Determinacion de las Aéreas de Mayor Necesidad y Tercer Aplicable

Describir como las areas de mayor necesidad se establecieron.

Respuesta:

El Wall Street Reforma y Proteccidn al Consumidor de 2010 (Dodd-Frank Ley) proporcioné
fondos adicionales para el Programa de Estabilizacién de Vecindarios (NSP), que se
constituy6 inicialmente con el de Vivienda y Ley de Recuperacién Econémica de 2008. La
estatua de llamadas para la asignacién de fondos a los gobiernos estatales y locales con los més
necesitados, segun lo determinado por:

(A) "El nimero y el porcentaje de ejecuciones hipotecarias en cada Estado o la unidad de
gobierno local general;

(B) El nimero y el porcentaje de viviendas financiadas con una hipoteca de alto riesgo en
cada Estado o Ia unidad de gobierno local general, y

(C) El nimero y el porcentaje de hogares en incumplimiento o mora en cada Estado o la

unidad de gobierno local en general "

HUD ha determinado que para NSP3, los estados y gobiernos locales con la mayor necesidad
de financiacién de Estabilizacion de Vecindarios son las comunidades que tienen un alto
numero de ejecuciones hipotecarias y / o propiedades vacantes en los barrios con mayor
concentracidon de ejecuciones hipotecarias, los préstamos en mora y los préstamos de alto
riesgo . La formula basica asigna fondos basado en el niimero de ejecuciones hipotecarias y
las vacantes en el 20 por ciento de los barrios de EE.UU. (Censo de Tratados) con las tasas mas
altas de viviendas financiadas con una hipoteca de alto riesgo, son delincuentes, o estin en

ejecucion hipotecaria. El resultado neto es que estos fondos son muy especificas a las
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comunidades con los problemas del barrio mas graves asociadas a la crisis hipotecaria.

Debido a recibir la asignacién de la ayuda minima y el deseo de crear un programa especifico,
NSP3 realistas, el Estado de Alabama tiene la intencién de utilizar un método de distribucién
que utilizara un proceso competitivo de solicitud. Todos los solicitantes deberan presentar los

mapas de la zona objetivo de usar la herramienta de mapeo NSP3 de HUD.

El Estado utiliza los cuatro condados de HUD se determinaron las areas de mayor necesidad
en NSP1 como punto de partida y luego revisado Vecindarios de HUD Programa de
Estabilizacion de datos para determinar las concentraciones mas altas de las propiedades REO
dentro de estos condados. Usando una puntuacién de 17 como la necesidad de un filtro, el
Condado de Jefferson por sf solo representa el 82% de las propiedades REO dentro de estos
cuatro condados. Uso minimo del Estado de puntuacién necesario permisible de 15 afios

como un filtro de cuentas, el Condado de Jefferson el 72% de las propiedades REO.

Teniendo en cuenta la gran concentracién de propiedades REO disponible en el Condado de
Jefferson, el hecho de que sdlo la asignacién de otros HUD NSP3 en el Estado de la Ciudad de
Birmingham, situado en el condado de Jefferson, la capacidad limitada para hacer frente
potencialmente 50-65 propiedades debido a la asignacién minima de fondos, y el deseo de
tener tanto impacto como sea posible, el Estado va a limitar las aplicaciones a los proyectos
localizados en el Condado de Jefferson barrio (s) / distritos censales con un nivel de necesidad
NSP3 ejecucion de una hipoteca de 15 o mayor. (Nota:. Si mas de un barrio se identifica, el
Estado aceptara una puntuacion media de 15 o mayor que se deriva del promedio de cada
barrio NSP3 necesidad, la ponderacién de las puntuaciones por el nlimero estimado de
viviendas en cada barrio identificado) El Estado prevé una fecha limite del 29 de abril de
2011; las decisiones de adjudicacidn el 31 de mayo de 2011; la publicacién de la segunda
modificacién sustancial y comentarios durante el periodo de junio, con la presentacién final
a HUD no mas tarde del 30 de junio de 2011.
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Basandose en la experiencia previa con NSP1, el programa de Estado ha establecido una serie
de objetivos para que las actividades NSP3 serd rentable, tendra un impacto mensurable y se

llevara a cabo de manera oportuna.

Estado Objetivos
1. En la medida de lo posible, una actividad NSP3 debe tener una relacién directa

para hacer frente a la reurbanizacién de abandono y / o ejecucién hipotecariay / o

vacantes multifamiliares o viviendas unifamiliares.

2. La actividad debe tener un impacto mensurable hacia la solucién de
necesidades relacionadas con el abandono y / o ejecucién hipotecariay / o propiedades

vacantes multifamiliares o unifamiliares.
3. La actividad debe ser rentable para cada unidad asistida con fondos NSP3.

4, NSP3 fondos, tanto como sea posible, debe dirigirse a los gastos de dificil, los
costes de financiacion, o los costos que sea absolutamente necesario para poner en
practica una actividad. Soft-costes relacionados con la concesion de la entrega de

administracién y servicios deben reducirse al minimo.

5. El solicitante debe demostrar la capacidad como resultado de la experiencia

interna para realizar con éxito-a cabo el proyecto.

6. El caracter de emergencia del programa, asf como la linea de tiempo
reglamentario en el gasto de los fondos dicta extrema importancia de la preparacién de

los proyectos y la realizacion oportuna de la decision de financiacion de proyectos.

Los solicitantes elegibles
Los solicitantes elegibles para los fondos de NSP3 seran entidades que han demostrado
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capacidad para llevar a cabo actividades directamente-NSP y que hayan superado un minimo
de 15 unidades sin problemas graves. Debido a la asignacién minima del Estado de $
5.000.000, las aplicaciones comunes no seran aceptadas, si bien el Estado puede considerar
un proyecto que combina el uso de fondos del Estado NSP3 con la asignacién NSP3 a la ciudad

de Birmingham.

Ademads, dependiendo de la necesidad de cumplir con los objetivos NSP3, el Estado conservara
la opcidon de forma directa o mediante contratos de actividades para llevar. El Estado también
podra estudiar las solicitudes de tribus indigenas en la medida de su necesidad identificada

cumple con los requisitos del programa.

Subvencién Techos
Las aplicaciones no estaran sujetos a limites maximos, sin embargo, las propuestas seran
revisadas en relacion con las necesidades en el area geografica a ser servido y el nimero de

propuestas recibidas de la misma zona-objetivo.

Para las actividades llevadas a cabo directamente o través de contratos por parte del Estado,
no hay limite maximo se aplicara. Ademads, en funcién del niimero de propuestas aceptables
recibida por el Estado, el Estado conservara la opcién completa para ajustar el tamafio de
subvencion incluida la concesién de subvenciones a las entidades no candidatos a llevar a

cabo proyectos en las areas de mayor necesidad en el cumplimiento de las normas CDBG NSP.

Comentarios de la competencia del proyecto

El Estado exigira a todas las entidades interesadas a presentar aplicaciones que proporcionan
informacién especifica sobre los proyectos locales que permitan al Estado para completar las
revisiones basadas en el Estado objetivos enumerados anteriormente. La evaluacién puede
incluir una evaluacién cualitativa y cuantitativa para determinar el grado en que la actividad
serd ayudar a las zonas de mayor necesidad, la capacidad del solicitante y la preparacion, y el

impacto de subvencidn y relacion coste-eficacia. Sobre la base de las mejores practicas del

Estado de Alabama NSP3 modificacién sustancial-Proyecto de Pagina 7
01 de Marzo 2011




programa NSP1 del Estado y con el fin de cumplir con los requisitos NSP3 programa, revision

de proyectos se incluyen los siguientes criterios:

e Las solicitudes de viviendas de alquiler econémicas se les dara prioridad. propiedades
multifamiliares de alquiler puede darse mayor prioridad que las propiedades de una
familia de vacaciones con sujecién a consideraciones de calificacién otros.

e Los proyectos propuestos deben dirigirse unidades ubicadas en el condado de Jefferson
en un area de mayor necesidad con un nivel de necesidad NSP3 ejecucién de una hipoteca
de 15 afios.

e El solicitante debe demostrar cémo el disefio del programa se ocupara de las condiciones
locales del mercado de la vivienda (ver * Analisis de mercado por debajo) en las 4reas de
mayor necesidad.

» El solicitante debe ser la entidad que mantendré el control del sitio y directamente las
actividades por realizarse NSP3 sin la asistencia de los sub-beneficiarios o adjudicatarios
sub-.

e El solicitante debe demostrar capacidad para aplicar NSP3 segin lo evidenciado por la
finalizacién con éxito de al menos 15 unidades en NSP1, sin problemas graves. El Estado
puede considerar la experiencia en lugar del requisito de 15 unidades para los solicitantes
que no participaron en NSP1.

e El solicitante debe acreditar una experiencia previa con éxito garantizar el cumplimiento
de las normas y reglamentos ambientales, tales como las normas laborales, la contratacion,
la pintura con base de plomo, los derechos civiles, vivienda justa y de igualdad de
oportunidades.

e Elsolicitante debe demostrar la capacidad para aplicar el programa NSP3 rapidamente
con el fin de gastar el 50 por ciento de los fondos NSP3 plazo de dos afios, gastar el 100
por ciento de los fondos NSP3 y tener las unidades ocupadas por el plazo de 3 afios,
mientras que en el cumplimiento de las normas y reglamentos aplicables como lo

demuestra progreso hasta la fecha con fondos NSP1 y los resultados de los examenes de
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seguimiento.

e El solicitante debe demostrar que el 100 por ciento de los fondos se utilizaran para
proporcionar vivienda a las personas o familias cuyos ingresos no superen el 120 por
ciento del ingreso medio del drea y la forma de un minimo de 25 por ciento de los fondos
se utilizaran para proporcionar vivienda a las personas o familias cuyos los ingresos no
superan el 50 por ciento del ingreso promedio del area.

e El solicitante debera identificar las normas continué asequibilidad y mecanismos de
aplicacién como parte de su solicitud de financiacién, asi como su definicion de alquileres
asequibles para los proyectos de alquiler NSP-asistida.

¢ El solicitante debe demostrar como el proyecto se esforzara por responder al menos a 20
por ciento de las propiedades con ejecucién hipotecaria en la zona de destino.

e Elsolicitante debe demostrar la manera en que, en la medida de lo posible, prever la
contratacién de los empleados que residen en las cercanias del proyecto o contrato con las
pequefias empresas que son propiedad y estin manejados por personas que residen en
las proximidades del proyecto.

o Nota: Para los efectos de NSP3, HUD define «de proximidad», ya que cada zona
identificada por el solicitante NSP3 como las dreas de mayor necesidad.

o Nota: El requisito NSP3 la contratacién local no sustituye las responsabilidades del
concesionario con éxito bajo la Seccion 3 de la Vivienda y Desarrollo Urbano de
1968 y los reglamentos de ejecucion en 24 CFR Parte 135, salvo en la medida de las
obligaciones pueden estar en conflicto directo.

e Elsolicitante debe detallar cémo se propone utilizar las normas aplicables de la
rehabilitacién de viviendas para incorporar la energia verde elementos eficiente y
respetuosa del medio ambiente, tales como la energia Casas STAR nuevas (para la
rehabilitacion intestinal o nueva construccién), la Sociedad Americana de Calefaccion,
Refrigeracion y Aire Acondicionado (ASHRAE) Norma 90.1-2004, Apéndice G, mas del 20
por ciento (para la rehabilitacion intestinal o nueva construccién de medio o de vivienda

multifamiliar de gran altura), Energia Estar-46 los productos etiquetados, bafios eficiente
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del agua, duchas y grifos, como los con la marca WaterSense, y, en su caso, ;c6mo se
mejorara la vivienda para mitigar el impacto de los desastres.

e Elsolicitante debe detallar la forma en que se propone comercializar positivamente las
oportunidades de vivienda.

* Andlisis de mercado: las instrucciones de aplicacién aiin mas detalle los componentes
necesarios de un andlisis de mercado que pueden incluir elementos tales como el volumen de
ventas, precio de venta, el costo y disponibilidad de crédito, la tasa de absorcién, y la edad de
las listas. El andlisis incluira el volumen probable de las propiedades elegibles para las
actividades NSP3. Otros temas importantes del mercado podrian incluir los costos tipicos de
desarrollo, el nivel de Ia rehabilitacién necesaria, la volatilidad de los precios, la reventa y el
tiempo de concesién-up, tipo de propiedad, la propiedad / tamafio del proyecto, el nivel de
propiedad de vivienda, y otros factores que podrian afectar el éxito del programa. Es
importante seleccionar las dreas de necesidad que las condiciones del mercado apoyara el
programa local y donde hay una probabilidad razonable el programa local tendra un efecto

estabilizador en la comunidad.

Los solicitantes podran incurrir en gastos pre-acuerdo supeditado a recibir un premio final

de la subvencion.

Si los premios finales no total de la dotacion de que dispone para su distribucion, o si durante
el curso de la ejecucién, un sub-receptor o el desarrollador no tiene una tasa de gastos
satisfactoria, el Estado equilibrios apropiados de-obligados y las actividades se llevan a cabo,
directamente a través de todos los medios incluyendo el uso de sus propios empleados, la
adquisicion de los contratistas, los promotores privados, y la concesion de préstamos y
donaciones o través de organizaciones no lucrativas, o recompensa de alto rendimiento que

reciben subvenciones NSP3 con fondos adicionales.
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En la medida de lo posible, los sub-receptores y los desarrolladores se les animara a llevar a
cabo sus actividades NSP3 en el contexto de un plan integral para la visién de la comunidad de
cémo puede hacer sus barrios, no sélo mas estable, pero también mas sostenible, inclusiva,
competitiva, e integrado en la estructura metropolitana en general, como el acceso al
transporte, la vivienda asequible, los empleadores y los servicios.

Sub-receptores y los desarrolladores estardan obligados a garantizar que la informacién del
programa esta disponible en los idiomas apropiados para el area geografica a ser servida con
fondos NSP3.

3. Definiciones y Descripciones

Definiciones

Plazo Definiciones

Marchita Estructura Titulo 24 Seccién de Vivienda 24-2-2 (c) del Cédigo de Alabama 1975
define "propiedad afectado” como "propiedad que contiene
cualquiera de los siguientes factores:

e La presencia de estructuras, edificios o mejoras, que, por deterioro,
deterioro, o las condiciones insalubres o peligrosas, vacante o
abandono, la negligencia o falta de mantenimiento, el suministro
insuficiente para la ventilacidn, la luz, el aire, el saneamiento, la
infestacion por parasitos, o falta de instalaciones y equipos
necesarios, no son aptos para la habitacién humana o de ocupacién.
» La existencia de alta densidad de poblacién y el hacinamiento o la
existencia de estructuras que estin en riesgo de incendio o de otro
modo peligroso para la seguridad de las personas o los bienes o
cualquier combinacion de los factores.

e La presencia de un nimero importante de propiedades que tiene
condiciones defectuosas o poco usual del titulo que hace la libre
transferencia o enajenacién de las propiedades poco probable o

imposible.
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» La presencia de estructuras desde las que los servicios publicos,
fontaneria, calefaccion, alcantarillado y otras instalaciones que hayan
sido desconectadas, destruido, eliminado, o dejadas sin efecto para
que la propiedad no es apto para su uso previsto.

e La presencia de terrenos baldios excesiva en las estructuras que se
encontraban anteriormente que, a causa de negligencia o falta de
mantenimiento, se ha convertido en jardin invadido de maleza
nociva, es un lugar para la acumulacién de basura y escombros, o un
refugio para los mosquitos, roedores, o otros bichos, cuando el titular
se niega a solucionar el problema después de la notificacién por el
6rgano rector.

» La presencia de la propiedad que, debido a la condicién fisica, uso u
ocupacion, constituye una molestia ptblica o molestia atractiva
donde el duefio se niega a solucionar el problema después de la
notificacién por el érgano de gobierno correspondiente.

e La presencia de la propiedad con violaciones cédigo afectan a la
salud o la seguridad de que no ha sido sustancialmente rehabilitado
dentro de los plazos exigidos por la normativa vigente.

» La presencia de la propiedad que tiene la morosidad de impuestos
por encima del valor de la propiedad.

» E]l Presencia de la Propiedad Que, en Razdn de la Contaminacién
Ambiental, representantes Una Amenaza para la Salud o la Seguridad
Publica en Estado de Su real "

(Acts 1949, No. 491, p. 713, §2; Acts 1967, No. 416, p. 1070, §2; Act
2006-584, p. 1544, §1.)

Asequibles los alquileres

Alquiler sera considerado asequible si se inscribe en el Diario Oficial
de rentas individuales Area de Mercado Justo (FMR) que se publica
en el Federal Registre. Estos FMR son utilizados por el Alabama
Hoazin Finanse Authority, que administra el hogar del Estado
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Inversiones Partnership Programa (HOME). La mesa para el 2010
del Programa HOME Ingresos / Limites de alquileres para el Estado

de Alabama se puede encontrar en el siguiente enlace:

www.ahfa.com/Compliance/IncRentLimits HOME2010.aspx

Descripciones

Plazo Definicién

Asequibilidad a Largo- | Para NSP vivienda asistida, el Estado de Alabama se utilizan los
Plazo

estindares del programa HOME en 24 CFR 92.252(a),(c),(e)y (f) y
92.254 para garantizar la asequibilidad continuo.

Para la rehabilitacién de viviendas de alquiler o adquisicién de

viviendas existentes:

nueva construccion

Cantidad por unidad de NSP3 Duracién minima de
Fondos Accesibilidad en los afios
Bajo $15,000 5

$15,000 a $40,000 10

Miés $40,000 15

Nueva construccion o

adquisicion de viviendas de 20

Para Asistencia al Propietario:

Cantidad por unidad de NSP3 Duracién minima de
Fondos Accesibilidad en los afios
Bajo $15,000 5

$15,000 a $40,000 10

Mis $40,000 15

Bajo Barrio del Estado Programa de Estabilizacion de las hipotecas

suprime se desaniman. Sub-receptores y los desarrolladores deben

garantizar y documentar el cumplimiento que cada comprador

obtiene un préstamo hipotecario de un prestamista que se
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compromete a cumplir con la orientacién de los reguladores
bancarios 'para hipotecas no tradicionales (véase, Declaracién sobre
los préstamos hipotecarios "suprime" emitido por la Oficina del
Contralor de la Moneda, Ia Junta de Gobernadores del Sistema de la
Reserva Federal, Federal Deposita Insurance Corporacién, el
Departamento del Tesoro, y la Nacional Crédito Union

Administracién, disponible en el siguiente enlace:

http: //www.fdic.gov/regulations/laws/rules /5000-5186.html).

Ademas, los sub-receptores y los desarrolladores deben exigir que
cada comprador de vivienda NSP-asistida para recibir y completar
por lo menos 8 horas de asesoria para compradores de vivienda de
una agencia de asesoria de vivienda aprobada por HUD antes de

obtener un préstamo hipotecario.

requisitos de ejecucion sera transmitido a los sub-receptores y
desarrolladores para garantizar en la medida de lo posible y para el
plazo mas largo posible, que la venta, alquiler o rehabilitacién de
propiedades abandonadas y / o ejecucion hipotecaria y / o vacantes
y casas residenciales siguen siendo accesibles a las personas o
familias cuyos ingresos no excedan de 120 por ciento del ingreso
medio del drea o, para las unidades originalmente asistida con fondos
conforme a los requisitos de la seccion 2301 (f) (3) (A) (ii), siguen
siendo asequibles para individuos y familias cuyos los ingresos no
superan el 50 por ciento del ingreso promedio del 4rea. Los
solicitantes estaran obligados a identificar su nivel de accesibilidad
permanente y mecanismos de aplicacién como parte de su solicitud

de financiacidn, asf como su definicién de alquileres asequibles para

los proyectos de alquiler NSP-asistida.
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Normas de
Rehabilitacién de
Vivienda

Los solicitantes estaran obligados a identificar el codigo de
construccion relativo (s) aplicables a sus actividades como parte del
proceso de solicitud de financiacion. Como minimo, el Estado acepta
la norma (del Sur) del Cédigo de Construccién (SBCCI) o Vivienda de
HUD normas de calidad (HQS) como se identifica en el Titulo 24 del
Cédigo de Regulaciones Federales, Capitulo IX, parte 982.401.

Las actividades de rehabilitacién seran en la medida necesaria para
cumplir con las leyes, c6digos, y otros requisitos relativos a la
seguridad de la vivienda, la calidad y habitabilidad, con el fin de
vender, alquilar o rehabilitar esas viviendas y propiedades. El Estado
estimulara con firmeza la sub-receptores y los desarrolladores no
s6lo para estabilizar los vecindarios en el corto plazo, pero que
incorpore elementos estratégicos de energia verde eficiente y
respetuosa del medio ambiente como parte de sus actividades de
rehabilitacién para proporcionar accesibilidad a largo plazo y una
mayor sostenibilidad elementos verde puede incluir la accesibilidad
de transito, las normas de construccion ecoldgica, la reutilizacién de
los sitios despejado, la deconstruccioén, la energfa renovable, la
conservacion del agua, materiales de energfa y viviendas saludables
como se describe en la Guia Verde de Desarrollo de Vivienda ubicada
en el siguiente enlace:

htp://hudnsphelp.info/media /resources/GreenHousingDevelopme

ntGuide.pdf.

Toda la rehabilitacién deben cumplir o superar los cddigos de
construccién locales. Si bien el Estado de Alabama no tiene un
uniforme, el c6digo de construccién en todo el estado para las

propiedades residenciales, la mayoria de las jurisdicciones adopten
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voluntariamente cddigos diferentes, tales como:

e (Cddigo Internacional de Construccién (CIB)

e (Cddigo Internacional de Conservacion de Energfa (IECC)

e (Codigo Internacional de Construccion existentes (IEBC)

e (Cddigo de Incendios Internacional (CFI)

e (Cddigo Internacional de Gas Combustible (IFGC)

e (dbdigo Internacional de Mecénica (IMC)

e (dbdigo Internacional de Rendimiento (ICCPC)

e (ddigo Internacional de Plomeria (IPC)

e (Cddigo Internacional de Aguas Residuales privada
eliminacién (IPSDC)

e Propiedad del Cédigo Internacional de Mantenimiento
(IPMC)

e (Cddigo Residencial Internacional (IRC)

Toda la rehabilitacién intestinal o nueva construccion (es decir, el
reemplazo general del interior de un edificio que puede o no puede
incluir cambios en los elementos estructurales como los sistemas de
pisos, columnas o interiores de carga o muros exteriores) de los
edificios residenciales de hasta tres pisos deben ser disefiados para

satisfacer las normas de la Energfa Casas ESTAR Nueva.

Toda la rehabilitacién intestinal o nueva construccién de medio o de
vivienda multifamiliar de gran altura debe estar disefiado para
cumplir con la Sociedad Americana de Calefaccién, Refrigeracion y
Aire Acondicionado (ASHRAE) Norma 90.1-2004, Apéndice G mas
del 20 por ciento (que es la Energia Estrella estindar para los

edificios multifamiliares pilotado por la Agencia de Proteccién
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Ambiental y el Departamento de Energia).

Otros de rehabilitacion deben cumplir con estas normas en la medida
aplicable a las obras de rehabilitacion realizadas, por ejemplo,
sustituir los productos mas antiguos y obsoletos aparatos (tales
como ventanas, puertas, iluminacion, calentadores de agua, hornos,
calderas, instalaciones de aire acondicionado, refrigeradores,
lavadoras de ropa y lavavajillas) con Energfa Estar-46 los productos
etiquetados.

Bafios de agua eficiente, duchas y grifos, tales como aquellos con la

marca WaterSense, debe estar instalado.

En su caso, la vivienda debe ser mejorado para mitigar el impacto de

los desastres (por ejemplo, huracanes, inundaciones, incendios).

4. De Bajos-Ingresos Orientacion
Bajos-Ingresos Retirada de Tierras Cantidad

Determine el monto estimado de los fondos asignados o puestos a disposicion en el
marco del NSP3 que se utilizara para proporcionar vivienda a las personas o familias
cuyos ingresos no superen el 50 por ciento del ingreso promedio del area.

Respuesta:
Total de bajos ingresos el porcentaje de retirada de tierras (no debe ser inferior al 25 por
ciento): el 25 por ciento

El total de fondos reservados para personas de bajos ingresos = $1,250,000.00

El Logro de Bajos-Ingresos Orientacion

Proporcionar un resumen que describe la forma en que sera la de bajos ingresos
centrarse en los objetivos se reunio.

Respuesta:
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El Estado de Alabama, hara uso de su método de distribucién, aplicacién de fondos, y la
revision del proyecto y proceso de adjudicacion para asegurar que no menos del 25 por
ciento de su laudo NSP3 inicial sera utilizado para comprar y rehabilitar los abandonados y /
o0 ejecucion hipotecariay / o casas vacantes o propiedades residenciales que albergaran las
personas o familias cuyos ingresos no superen el 50 por ciento del ingreso promedio del
drea. Ademas, el Estado fomentara NSP3 cada solicitante para desarrollar actividades
mediante las cuales al menos el 25 por ciento de su importe de la subvencién se destinara a
bajos ingresos dirigidas las actividades. En la actualidad, el Estado anticipa dirigida actividades
consisten principalmente en actividades relacionadas con la vivienda de alquiler asequible.
Sobre la base de una asignacién de $ 5.000.000, 25 por ciento 0 1.250.000 ddlares seran

invertidos en actividades de bajo ingreso objetivo.

5. Adquisicion y Reubicacién

Demoliciéon o Reconversion de las Unidades de Ingresos Bajos y Moderados

¢El concesionario de la intencién de demoler o convertir cualquier unidades
de vivienda de bajos y moderados ingresos (es decir, < 80% del ingreso

promedio del area)?

Demolicién o transformacion de unidades de vivienda de bajos y moderados
ingresos, es una actividad elegible NSP3 en el marco del programa Estado
de Alabama, sin embargo, el Estado no tiene previsto realizar importantes
actividades para involucrar a la demolicién o la conversién de unidades de
vivienda de bajos y moderados ingresos. Si el resultado de las actividades en
el desplazamiento, el Estado va a exigir a sus sub-recipientes/developers

para cumplir con URA para todos los residentes afectados.

En caso afirmativo, llene la tabla de abajo.

Pregunta Niimero de
Unidades

El niimero de viviendas de bajos y moderados ingresos de las unidades, es Estara
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decir, < 80% de la superficie mediana de ingresos razonable suponer que
ser demolidos o convertidos como resultado directo de las actividades del
NSP-asistida.

disponible al
término de
revision de la
solicitud del

Estado y el
proceso de
adjudicacion.
El nimero de unidades NSP viviendas asequibles a disposicidn de bajos, Estara
moderados y medianos ingresos de los hogares-es decir, < 120% de la disponible al
superficie mediana de ingresos razonable suponer que se produce por la término de
actividad y nivel de ingresos previsto en el DRGR, por cada NSP actividad revision de la
que prevé este tipo de viviendas (incluyendo un calendario propuesto para | solicitud del
el inicio y finalizacién). Estado y el
proceso de
adjudicacién
El nimero de unidades de vivienda razonable suponer que estén Estara
disponibles para los hogares cuyo ingreso no exceda del 50 por ciento del | disponible al
ingreso promedio del area. término de
revision de la
solicitud del
Estado y el
proceso de
adjudicacién

6. Comentarios Del Publico
Plan de Participacion Ciudadana

Describa brevemente cémo el concesionario siguié su plan de participacién
ciudadana con respecto a esta propuesta de modificacion sustancial o plan

abreviado.

Respuesta:

El Estado de Alabama publicado el proyecto de modificacidn sustancial en Inglés y Espafiol en
el sitio web de ADECA PSN el 27 de enero de 2011. Una copia también fue hecho disponible
para su consulta en la oficina de ADECA en Montgomery. Un periodo de comentarios se le

permiti6 del 28 de enero hasta el 11 de febrero 2011. Los individuos se les ofrecié la

oportunidad de presentar observaciones por escrito a través de la correspondencia formal,

fax, o correo electrénico. sitio web de ADECA también ofrece la posibilidad de presentar

observaciones por escrito.
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En un esfuerzo por ampliar la participacién piblica, el Estado por correo electrénico un
aviso de disponibilidad de la enmienda substancial (y solicitado la opinién de) las posibles
partes interesadas, incluyendo la Liga de Municipalidades, la Asociacién de Comisiones de
Condado, las comunidades el derecho, las autoridades de vivienda piblica, agencias de accién
comunitaria, continuum de la atencién, las agencias de vivienda justa, los servicios de asesoria
de crédito, agencias sin fines de lucro como Habitat para la Humanidad y el SIDA Alabama, la
ordenacioén del territorio y el desarrollo comisiones, los profesionales de la concesién,

renovacion de las comunidades rurales y urbanas, Asuntos de Veteranos, Fannie Mae y HUD.

Resumen de los comentarios recibidos del ptiblico.

El resumen de los comentarios recibidos del publico se incluird como anexo en la
presentacién de HUD y se publicaran en el sitio web de ADECA en la conclusién del periodo
de comentarios.

7. NSP Informacion por actividad

Escriba el nombre de cada actividad y complete la informacién correspondiente.

Actividad

La informacidn detallada de la actividad estara disponible al término
de revision de la solicitud del Estado y el proceso de adjudicacion. Esta
Nombre de Ia informacién sera presentada a HUD en la Segunda Enmienda del
Actividad Estado sustanciales a mas tardar el 30 de junio de 2011.Enla
actualidad se prevé que los fondos NSP3 del Estado se destinara para
los usos y actividades que se enumeran a continuacién:

Seleccione todas las que correspondan:

Utilice Elegibles A: Mecanismo de Financiamiento
Utilice Elegibles B: Adquisicion y Rehabilitacion
Utilice Elegibles C: Tierra Banca

Utilice Elegibles D: Demolicién

Utilice Elegibles E: Redevelopment

Usos

RIKOIRIX

Aplicable actividades CDBG son las actividades de adquisicién, rehabilitacion
y preservacion elegibles para los hogares y otras propiedades residenciales,
la disposicién, reubicacién, asistencia directa de propiedad de vivienda,
costo de la actividad de entrega de una actividad elegible, asesoria de
vivienda para aquellos que buscan participar en una actividad, la demolicidn
y remocién de estructuras arruinadas séb, instalaciones publicas y mejoras,

CDBG Actividad
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y la administracion.

Objetivo Nacional

Los objetivos especificos nacionales estardn disponibles al término de
revision de la solicitud del Estado y el proceso de adjudicacion y se
presentard a HUD en la enmienda el segundo Estado sustanciales a
mas tardar el 30 de junio de 2011. En este momento, el Estado
anticipa el objetivo nacional para la mayoria de actividades se LMMH
(suministro o la mejora permanente de las estructuras residenciales
que sera ocupado por una familia cuyo ingreso es igual o inferior al
120 por ciento del ingreso promedio del drea). Sin embargo, es
posible que una actividad pueda cumplir el objetivo LMMA nacional
(al servicio de una zona en la que al menos el 51 por ciento de los
residentes con ingresos en o por debajo de 120 por ciento del ingreso
promedio del drea).

Descripcién de la
Actividad

Descripciones detalladas de la actividad estara disponible al término de
revisién de la solicitud del Estado y el proceso de adjudicacién. Esta
informacién sera presentada a HUD en la Segunda Enmienda del Estado
sustanciales a mas tardar el 30 de junio de 2011. Los solicitantes deberan
incluir la siguiente informacién de la actividad: cémo la actividad se
abordaran las condiciones locales del mercado, la gama de tipos de interés (si
existe), Ia duracién o plazo de la asistencia, la tenencia de los beneficiarios
(los arrendatarios o propietarios), beneficio esperado para la renta-
personas cualificadas o los hogares o areas, como el disefio de la actividad
seran garantizar la asequibilidad continuacién, como el solicitante
proporcionara para la contratacion de cerca o por contrato con las
empresas pequefias de propiedad y operado por personas que residen en
los alrededores hasta el maximo de informacién posible, incluyendo el local
existente ordenanzas que se ocupan de estos requisitos y procedimientos -
utilizados para crear viviendas de alquiler asequible.

Ubicacién
Descripcién

Condado de Jefferson en un area de mayor necesidad con un nivel de
necesidad NSP3 ejecucién de una hipoteca de 15 aiios.

Fuente de Financiamiento Cantidad en délares

Presupuesto

NSP3 $5,000,000

(Fuente de financiaci6n) $

(Fuente de financiacién) $

Presupuesto total de Ia

actividad $5,000,000

Medidas de
rendimiento

Medidas de la ejecucién incluira el nimero de unidades adquiridas,
rehabilitadas o demolidas por los niveles de ingresos representados en
DRGR. Medidas de la ejecucién también se incluyen o no las unidades
multifamiliares o unifamiliares, si la tenencia es inquilino o
propietario, y si el beneficio se proporciona un beneficio directo o de

un drea de servicio. Ademas, el Estado informara raza, origen étnico,
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ya las jefas de caracteristicas de los hogares de los beneficiarios, asi
como las medidas de rendimiento adicional requerida por la
orientacion predominante de HUD.

Fecha prevista de
inicio

Al recibir la donacién de HUD y la ejecucién de una subvencién o acuerdo de
desarrollo entre el Estado y la sub-recipiente/developer respectiva.

Fecha prevista de
finalizacién

En los tres afios siguientes a la recepcién de la subvencién.

Entidad Responsable

Nombre

Estara disponible al término de
revision de la solicitud del Estado y
el proceso de adjudicacién. Sera
presentado a HUD en la enmienda el
segundo Estado sustanciales a mas
tardar el 30 de junio de 2011.

Localizacion

Asesorara.

Administrador de Informacién
de Contacto

Asesorara.
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Certificaciones
Certificaciones para las Comunidades del Estado y Derecho

(1) afirmativamente la vivienda justa. La jurisdiccion certifica que afirmativamente la
equidad de vivienda, lo que significa que se llevard a cabo un andlisis para identificar los
impedimentos a la eleccién de vivienda justa dentro de la jurisdiccién, tomar las medidas
adecuadas para superar los efectos de los obsticulos identificados a través de ese anilisis, y
mantener registros que reflejen el andlisis y acciones en este sentido.

(2) Lucha contra el desplazamiento y el plan de reubicacién. El solicitante certifica que tiene
en vigor y es a raiz de una lucha contra la residencia de desplazamiento y un plan de
asistencia para la reubicacion.

(3) Lucha contra el cabildeo. La jurisdiccién debe presentar una certificacién en cuanto al
cumplimiento de las restricciones a la presién requerida por 24 CFR parte 87, junto con los
formularios de divulgacién, si es requerido por esa parte.

(4) Autoridad de la competencia. La jurisdiccién certifica que el plan consolidado o plan
abreviado, en su caso, esta autorizado bajo las leyes estatales y locales (segiin corresponda) y
que la jurisdiccién posee la autoridad legal para llevar a cabo los programas para los cuales es
la bisqueda de financiacién, de acuerdo con las HUD reglamentos y otros requisitos del
programa.

(5) Coherencia con el plan. La jurisdiccién certifica que las actividades de vivienda para
llevarse a cabo con fondos del NSP son coherentes con su plan de consolidacién o plan
abreviado, segun corresponda.

(6) La adquisicién y reubicacion. La jurisdiccién certifica que cumplira con los requisitos de
adquisicion y traslado de la Asistencia Uniforme de Reubicacién y Adquisicién de Bienes
Raices Ley de Politica de 1970, seglin enmendada (42 USC 4601), y los reglamentos de
aplicacion en 49 CFR parte 24, salvo que dichas disposiciones se modifican en la
convocatoria para el programa NSP publicado por HUD.

(7) Seccién 3. La jurisdiccién certifica que cumplira con el articulo 3 de la Ley de Vivienda y
Desarrollo Urbano de 1968 (12 USC 1701u), y los reglamentos de aplicacién en 24 CFR parte
135.

(8) la participacién ciudadana. La jurisdiccién certifica que esti en pleno cumplimiento y
seguimiento de un plan detallado de participacion ciudadana que satisfaga los requisitos de las
secciones 24 CFR 91.105 0 91.115, modificado por los requisitos de NSP.

(9) A raiz de un plan. La jurisdiccién certifica que estd siguiendo un plan actual consolidadas

(o
Estrategia Integral de Accesibilidad de Vivienda) que ha sido aprobada por HUD.



[Jurisdicciones Sélo los Estados y el derecho usar esta certificacidn.]

(10) Utilizacidn de los fondos. La jurisdiccion certifica que cumplira con la Dodd-Frank Wall
Street Reforma y Proteccién al Consumidor y el Titulo XII de la Division A de la Recuperacion
y La Ley de Reinversién de 2009 por el gasto de un 50 por ciento de sus fondos de
subvencién dentro de 2 arios, y el gasto de 100 por ciento a menos de 3 afios, de la recepcién
de la subvencioén.

(11) La jurisdiccién certifica:
a. que todos los fondos del NSP puesta a su disposicién seran utilizados con respecto a los
individuos y familias cuyos ingresos no superen el 120 por ciento del ingreso medio del drea,

y

b. La competencia no intentara recuperar los costos de capital de mejoras publicas asistidas
con fondos del programa CDBG, incluidos los fondos de la Seccién 108 de préstamos
garantizados, mediante la evaluacién de cualquier cantidad en contra de las propiedades
ocupadas por sus propietarios las personas de bajos y moderados ingresos, incluyendo
cualquier cargo o la evaluacién hecho como condicidn para obtener acceso a tales mejoras
plblicas. Sin embargo, si los fondos del NSP se utilizan para pagar la proporcién de una
comisién o atribuibles a la evaluacién de los costos de capital de mejoras ptiblicas (con la
ayuda en parte con fondos del NSP) financiados con cargo a otras fuentes de ingresos, una
evaluacion o de carga se puede hacer contra la propiedad con respecto a las mejoras publicas
financiadas por una fuente distinta a los fondos del CDBG Ademas, con respecto a las
propiedades ocupadas por sus propietarios medianos ingresos (pero no de bajos ingresos)
las familias, la evaluacion de una o de carga puede hacerse contra la propiedad con respecto a
las mejoras piblicas financiadas por una fuente distinta a los fondos del NSP si la jurisdiccién
certifica que carece de NSP o fondos de CDBG para cubrir la evaluacion.

(12) Una fuerza excesiva. La jurisdiccién certifica que ha adoptado y hacer cumplir es:

a. Una politica que prohibe el uso de fuerza excesiva por las fuerzas del orden dentro
de su jurisdiccién contra las personas que participan en manifestaciones no violentas
de los derechos civiles, y

b. Una politica de hacer cumplir las leyes estatales y locales contra la entrada de
restriccién fisica, o la salida de una instalacién o lugar que es objeto de tales
manifestaciones no violentas de los derechos civiles dentro de su jurisdiccion.

(13) El cumplimiento de las leyes contra la discriminacion. La jurisdiccidon certifica que la
concesion de NSP se llevara a cabo y administrado de conformidad con el Titulo VI de la Ley de
Derechos Civiles de 1964 (42 USC 2000d), la Ley de Vivienda Justa (42 USC 3.601-3619), y
normativa de desarrollo.
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(14) El cumplimiento de los procedimientos de la pintura con base de plomo. La jurisdiccién
certifica que sus actividades relacionadas con pintura con base de plomo se cumplen los
requisitos de la parte 35, subpartes A, B, ], Ky R de este titulo.

(15) El cumplimiento de las leyes. La jurisdiccién certifica que cumplira con Ias leyes
aplicables.

(16), alrededores de contratacién. La jurisdiccion certifica que, en la medida de lo posible,
prever la contratacién de empleados que residen en las cercanias de NSP3 los proyectos
financiados o contrato con las pequefias empresas que son propiedad y estin manejados por
personas que residen en las proximidades de los proyectos NSP3.

(17) El desarrollo de viviendas de alquiler asequible. La jurisdiccidn certifica que se respeten
los procedimientos descritos en su plan de NSP3 abreviado para crear preferencias para el
desarrollo de viviendas de alquiler asequibles para las propiedades de la asistencia con fondos
NSP3.

Robert Bentley Fecha

Governor
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Apéndice: NSP3 Plan de Accién contenido Lista de verificacion

La siguiente lista es una herramienta opcional para los concesionarios NSP3 que contribuya
a asegurar que todos los elementos necesarios de la NSP3 modificacién sustancial o el Plan
abreviado se envia a HUD. Esta lista s6lo incluye los elementos minimos necesarios que deben
incluirse en el NSP3 Plan de Accidn y los concesionarios lo desea, puede agregar mas detalles.
Este documento debe ser protegida, como se describe anteriormente, a fin de utilizar las
casillas de verificacion en esta lista.

1. NSP3 Beneficiario de Informacion

(Ha incluido el nombre del Administrador del Programa,
direccion, teléfono y direccién de correo electronico? X

2. Las areas de mayor necesidad

¢La descripcién narrativa describir cémo los fondos dara X
énfasis prioridad a Ias zonas de mayor necesidad?

¢La descripcidn narrativa especificamente a como los
fondos se dara énfasis a las areas prioritarias:

¢ Con el porcentaje mas alto de ejecuciones X
hipotecarias? _ X
¢ Con el mayor porcentaje de viviendas !
financiadas por préstamos hipotecarios de alto X
riesgo relacionados;? Y
o Identificado por el concesionario de
posibilidades para hacer frente a un aumento
significativo en la tasa de ejecuciones
hipotecarias?
¢Ha creado el area de mayor necesidad en el mapa? Se incluyen
http://www.huduser.org/NSP/NSP3.htm]? conla
segunda
¢Incluyé el mapa como un archivo adjunto a su Plan de enmienda
Accién? sustancial-
cién con
vencimient |
0 en junio
30 del
2011.
Solo aplicable para los Estados: ;Incluyé las necesidades de | X

todas las comunidades el derecho en el Estado?
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3. Definiciones y descripciones

Son las siguientes definiciones y temas incluidos en su
| modificacion sustancial?:

e Marchita estructura en el contexto de la ley estatal o
| local,
e asequibles los alquileres,

X
X
e Garantizar la accesibilidad a largo plazo para todos los | X
proyectos de vivienda financiados por NSP, ;

X

| e Normas aplicables a los proyectos de rehabilitacién de |
viviendas financiadas NSP

4. De bajos ingresos y Orientacion

- (Identificé el importe estimado de los fondos adecuados para .- X ‘
' proporcionar vivienda que cumpla con los bajos ingresos a
un lado de destino?

(Ha proporcionado un resumen que describe como su i X 1
 jurisdiccion frente a sus bajos ingresos a un lado los ﬁ
_ objetivos?

5. Adquisicién y Reubicacion

' Para todas las adquisiciones que se traducira en el %
desplazamiento se especifique:
¢ La actividad planificada,

¢ El nimero de unidades que se traducira en el

desplazamiento, —

e La manera en que el concesionario cumplira con URA |

para los residentes? : |

-
X

6. Comentario Publico

~ (Ha proporcionado el borrador de la modificacion sustancial
NSP3 por un minimo de 15 dias para comentarios del

publico?

(Ha incluido los comentarios publicos que recibié sobre la
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enmienda NSP3 sustancial en su plan?

I8
h -

i,lnluyé una descripcion de todas las actividas ebgibs

7. NSP Informacién por actividad

' NSP3 va a poner en practica con su premio NSP3?

e ‘Marque s

~ correspondan

' Para cada actividad NSP3 elegibles va a poner en practica lo
' que son:

elegibles uso o los usos

correlacionadas actividades que podran beneficiarse
del programa CDBG o actividades

Asociado objetivo nacional

Cémo la actividad frente a las condiciones del
mercado local

¢ Rango de tasas de interés (si los hay)
[ ]

Duracion o plazo de la asistencia

¢ Tenencia de los beneficiarios (por ejemplo, de

vacaciones o dueiio de una casa)

¢ Sila actividad produce la vivienda, como el disefio de

la actividad seran garantizar la asequibilidad
continuacién

¢ Coémo se quiere, en la medida de lo posible, facilitar Ia

contratacion de cerca

alquiler asequibles preferencias

¢ Las dreas de mayor necesidad abordado por la
actividad o actividades

¢ Cuantia de los fondos presupuestados para la
actividad

o medidas de desempeiio apropiadas para la actividad
(por ejemplo, unidades de vivienda a adquirir,
rehabilitar o demoler para los niveles de ingresos
representados en DRGR)

e inicio previsto y las fechas de finalizacion de lIa
actividad

e Nombre y ubicacidn de la entidad que llevara a cabo la

_ actividad

Los procedimientos utilizados para crear viviendas de

N \
XM HXKKK KKK R R

X X X

Certificaciones
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(Firmé usted y envie el formulario de certificacion
aplicables a su jurisdiccion?

9. Documentacion Adicional

.Incluyé una firma SF-4247?
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